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T. I.- DISPOSICIONES GENERALES DEL PGOU DE MONFLORITE LASCASAS

CAPITULO I.- NORMAS DE CARACTER GENERAL.

Art:-1 Naturaleza y finalidad del plan general.

1. Estas normas urbanisticas son parte integrante del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Monflorite Lascasas.

2. El Plan General de Ordenacién Urbana de Monflorite Lascasas es el instrumento de ordenacidn
que integra su ambito municipal, que, de conformidad con la legislacion urbanistica vigente,
define los elementos fundamentales de la estructura general del territorio, clasifica el suelo con
asignacion de las categorias correspondientes y establece el régimen juridico de cada una de
ellas. Sirve, en consecuencia, para la delimitacion de las facultades urbanisticas propias del
derecho de propiedad del suelo, con especificacion de los deberes correspondientes y la
concrecion del modelo de evolucion urbana y la ocupacion del territorio.

3. Las presentes normas urbanisticas respetan toda legislacion referente a Ordenacién del Territorio

asi como directrices aprobadas en la actualidad.

Art:-2 Ambito

El ambito de aplicacién de este Plan General es la totalidad del término municipal de
Monflorite Lascasas, incluyendo por lo tanto los nucleos urbanos de Monflorite, Lascasas y

Pompenillo.

Art:-3 Ordenacion y determinaciones del plan general

1.- El Plan General de Ordenacién Urbana de Monflorite Lascasas ordena todo el territorio del
término municipal mediante las técnicas de la clasificacion y la calificacién del suelo, indicando,
tal y como indica el articulo 33 a) de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon,
modificada por la Ley 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la
adaptacion del ordenamiento urbanistica a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, garantias
de sostenibilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas activas de vivienda y

suelo en la Comunidad Auténoma de Aragdn, las correspondientes limitaciones y superficies.

Conforme a la legislacion urbanistica, todo el territorio municipal, incluidos los sistemas
generales, se incluyen en alguna de las tres clases de suelo denominadas urbano, urbanizable y

no urbanizable.
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3.1

A su vez, el suelo urbano se divide en las categorias de consolidado y no consolidado. En el
suelo urbano consolidado, el plan general contiene la ordenaciéon pormenorizada del suelo; en
el suelo urbano no consolidado, puede contener ya la misma ordenacion pormenorizada en el
supuesto de existencia de unidades de ejecucidn, o puede alcanzar dicha ordenacién mediante

la tramitacion de un instrumento de gestion.

El suelo urbanizable se divide en las categorias de delimitado y no delimitado, quedando en
ambos casos pendiente de desarrollo mediante planes parciales. En el suelo urbanizable no
delimitado, la redaccién del plan parcial deberd venir precedida por la delimitacion del

correspondiente sector mediante las férmulas contempladas en la legislacion vigente.

El suelo no urbanizable se divide en varias categorias en funcién de los diferentes niveles de

calidad del medio y de proteccién necesarias.

2.- Cada una de estas clases de suelo es afectada por una calificacidn que la subdivide en zonas,
para cada una de las cuales se establecen condiciones especificas relacionadas con la tipologia

edificatoria, la intensidad de los aprovechamientos y la naturaleza de los usos admitidos.

Dentro de cada zona también se diferencian tratamientos en los aspectos anteriores en funcion
del otorgamiento de distintos grados, que sirven para ajustar el régimen juridico urbanistico de
espacios similares a los diferentes elementos o accidentes existentes que diferencian las

situaciones.

Disposiciones relativas a su proximidad al aeropuerto Huesca-Pirineos

El término municipal de Monflorite-Lascasas se encuentra lindando por el este con el de Alcald
del Obispo, lugar en el que se encuentra ubicado el aeropuerto de Huesca-Pirineos. Esto
conlleva que el término municipal que ordena este Plan General se encuentre afectado por las
limitaciones y condiciones impuestas por la normativa aerondutica aplicable.

Normativa sectorial aplicable:

- Ley 48/60, de 21 de julio (BOE n® 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea,
modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social,
de 29 de diciembre (BOE n2 312, de 30 de diciembre).

- Ley21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (BOE n® 162, de 8 de julio).

- Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17
de noviembre (BOE n2 276, de 18 de noviembre).

- Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social (BOE n2 315, de 31 de diciembre)
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3.2

- Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n2 69, de 21 de marzo) de Servidumbres
Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto (BOE n2 218, de 11 de
septiembre), por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (BOE n2 303, de 19 de
diciembre) y por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (BOE n? 204, de 25 de
agosto).

- Real decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de
Interés General su Zona de Servicio (BOE n? 292, de 7 de diciembre) modificado por
Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (BOE n2 204, de 25 de agosto).

- Real Decreto 1840/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto Huesca-Pirineos (BOE n2 25, de 29 de
enero de 2010)

- Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, (BOE n2 88, de 13 de abril), por la que se
regula la revision de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general.

- Orden del Ministerio de Fomento de 5 de noviembre de 2002 por la que es aprobado
el Plan Director del aeropuerto de Huesca (Monflorite) (BOE n2 277, de 19 de
noviembre).

- Orden del Ministerio de Fomento de 20 de julio de 2006 por la que se aprueba la
modificacion de la denominacidn oficial del Aeropuerto de Monflorite-Alcald (Huesca)

gue pasa a llamarse Huesca-Pirineos (BOE n2 185, de 4 de agosto de 2006).

Se ha incluido en los planos, lo que queda definido como Sistema General Aeroportuario en el
Plan Director del Aeropuerto Huesca-Pirineos. Asi mismo, las condiciones que afectan a esta
zona concreta del planeamiento quedan definidas en este mismo documento, en el Titulo VI.
Suelo No Urbanizable. Condiciones particulares, en el Capitulo I, en el apartado referente al

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion vinculado a Sistema General Aeroportuario.

Las afecciones acusticas sobre el término municipal de Monflorite-Lascasas y las condiciones de
estas zonas, quedan definidas tanto en los planos de ordenacion, como en el apartado de Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccion vinculado a Sistema General Aeroportuario del Titulo VI.
Suelo No Urbanizable. Condiciones particulares, capitulo I. Suelo No Urbanizable de Especial

Proteccion del presente documento, al igual que en el caso anterior.

Contenido del plan

El Plan General de Ordenacién Urbana de Monflorite Lascasas esta compuesto por los
siguientes documentos: Memoria de Informacién, Memoria Justificativa; Planos de Informacion

y de Ordenacidn Urbanistica, Catalogo, Normas Urbanisticas y Estudio Econdmico.
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3.3. Desarrollo, ejecucion del plan general y competencia

1.- Corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Monflorite Lascasas, en ejercicio de sus
competencias, la ejecucién del planeamiento que se desarrollard por los procedimientos

establecidos en la legislacion urbanistica que sea de aplicacion.

2.- La ejecuciéon de Proyectos Supramunicipales corresponde a la Administracion vy

Departamento competente por la razon de la materia.

3.- Las Administraciones competentes deben fomentar la participacion de los particulares en el
desarrollo de la actividad urbanistica, y especialmente en la formulacion, tramitacién vy
ejecucion del planeamiento, y siempre conforme a los procedimientos establecidos en la

norma.

4.- Corresponde al Ayuntamiento de Monflorite Lascasas, y en su caso, segun las Leyes,
Reglamentos y otras normas o disposiciones generales, a otros organismos, las funciones y

obligaciones de control e inspeccion del cumplimiento de este Plan General.

5.- El cumplimiento de las determinaciones del presente Plan General se llevard a cabo
mediante las previsiones que, para cada clase de suelo y espacio en concreto, se determinen en

el mismo.

6.- La ejecucién del planeamiento urbanistico necesita previa o simultdaneamente la aprobacion

del planeamiento requerido para cada clase de suelo.

En suelo urbano, sera suficiente con el mismo Plan General, si este contuviera su ordenacion
detallada, y a falta de tal ordenacidn, se precisara del correspondiente Plan Especial, o en su

caso, Estudio de Detalle; y en suelo urbanizable, se exige Plan Parcial del Sector.

En suelo no urbanizable, la ejecucidn del planeamiento se llevard a cabo mediante las férmulas

establecidas en la legislacién urbanistica y sectorial.

7.- La ejecuciodn fisica del planeamiento se realizara mediante los Proyectos de Urbanizacion,
cuando se trate de actuacion sistematica en unidades de ejecucién y ejecucidén directa de
sistemas generales, y mediante Proyectos de Obras Ordinarias, sometidos a la normativa
urbanistica y de régimen local, cuando la actuacion tenga la consideracién de aislada o y para

las obras de remodelacion de las urbanizaciones y espacios publicos existentes.
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3.4.

3.5.

8.- La ejecucion juridica se realizara mediante la delimitaciéon de unidades de ejecucién, salvo
en los supuestos de obras aisladas y de remodelacion en suelo urbano consolidado y cuando se

trate de ejecutar directamente los sistemas generales o algunos de sus elementos.

Licencias

Quedan sujetos a licencia todos aquellos actos de edificacidn y usos del suelo y subsuelo que se
sefialan en los articulos 166 a 177 de la Ley Urbanistica de Aragdn. Todo ello sin perjuicio de las
autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a la legislacion especifica que resultare de

aplicacién.

Competencia y procedimiento

De conformidad con lo dispuesto en el art.25.2.d) y 21.1.LL) de la Ley 7/85 de 2 de abril
Reguladora de las Bases de Régimen Local, art. 24.e) del Real Decreto Legislativo 781/86 de 18
de abril, la competencia para el otorgamiento de Licencias corresponderad al Alcalde.

Toda denegacidn de licencia debera ser motivada.

Las licencias se otorgaran, salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero, de
acuerdo con las previsiones y determinaciones de la Ley de Suelo, Planeamiento Urbanistico,
Ordenanzas Municipales y Legislacion especifica que resultare de aplicacion.

El otorgamiento de la licencia no implica para el Ayuntamiento responsabilidad alguna por los
dafios o perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasion de las obras realizadas; ni su
obtencion podra ser revocada por los particulares para excluir o disminuir la responsabilidad
civil o penal en que incurran en el ejercicio de las actividades correspondientes.

Las condiciones especiales bajo las que se otorgue la licencia se haran constar en el documento
acreditativo de la misma que se notifique a su titula

El procedimiento para el otorgamiento de licencias se ajustara a lo prevenido en la legislacion
de Régimen Local que resulte de aplicacién, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
Urbanistica de Aragon, articulos 172 a 177.

Toda licencia implicard para su titular el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

- Satisfacer los gastos que se ocasionen como consecuencia de las actividades
autorizadas en la misma.

- Reposicidn de las aceras confrontantes a la finca.

- Indemnizacién de los dafios causados en los elementos urbanisticos del suelo,

subsuelo y vuelo de la via publica, tales como aceras, pavimentos, bordillos,
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3.6.

farolas, roétulos y placas de numeracion, darboles, plantaciones, bancos, marquesinas,
canalizaciones, alcantarillas, y otros elementos analogos.
- Instalacion y mantenimiento en buen estado de las vallas protectoras de la finca mientras

dure la ejecucion de las obras.

A tal efecto, la Administracion Municipal no concedera el certificado de final de obras en tanto
no se haya dado cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el parrafo anterior.

Transcurrido el plazo de resolucién a la solicitud de licencia urbanistica sin haberse notificado
ésta, el interesado podrd entender estimada su peticién por silencio administrativo, en los
términos establecidos en la legislacién del procedimiento administrativo comun. En ningun
caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de la legislacién o

del planeamiento urbanistico.

Proyectos técnicos. Obras mayores y obras menores

Salvo las obras que se consideraran menores de acuerdo con el listado adjunto, toda peticidn
de licencias requerird la redaccion del oportuno proyecto técnico, visado por el Colegio

Profesional correspondiente.

Se consideraran obras menores aquellas que no suponen modificaciones estructurales o, en el
caso de obras de nueva planta, ampliacidn, reforma o demolicién, lo son de poca importancia.

Dentro de este apartado se incluyen como norma general las siguientes:

-Retejado o reparacion de cubiertas que no afecten al entramado de estructura.

-Reparacion de canalones y bajantes interiores.

-Obras de conservacion o reforma del interior de edificios que no afecten a su estructura.
-Reforma de acabados e instalaciones interiores de viviendas.

-Reconstruccién de forjados que no afecten a jacenas, pilares o muros de carga.

-Sustitucion de hojas de puertas, ventanas y balcones, sin alterar cercos, ni
precisar trabajos de albaiiileria.

-Construccidn, reparacion o demolicién de tapias de cerramiento que no confronten con la via
publica.

-Revoco y pintura de fachadas sin alterar huecos.

-Reforma de cocinas, bafios, aseos, mostradores, barras de bar, etc., que no afecten a la
distribucion interior.

- Demolicidn y construccion de tabiques sin que ello afecte a la total distribucidn de la vivienda

o local.

DN_NU Normas urbanisticas 10 de 184



Texto Refundido PGOU Monflorite- Lascasas (Huesca)

-En el Suelo No Urbanizable, casetas para apeos de labranza con un maximo de 20 metros

cuadrados con las caracteristicas especificas que se fijen.

3.7. Autorizaciones preceptivas del organismo de cuenca

Segun el documento remitido por el Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino
(Confederacion Hidrografica del Ebro) tras solicitar informe durante el periodo de informacion
publica y consultas, se determinan las siguientes determinaciones para los dambitos de

crecimiento:

Suelo Urbanizable Delimitado M1 (Monflorite)

Este sector se encuentra afectado por el Barranco de Valmayor que tendra que ser tratado
convenientemente y segun las consideraciones del Estudio Hidroldgico realizado en la Memoria
Ambiental de este plan. El resto de crecimientos no se encuentran afectados en principio por

los cauces principales.

1. Las obras y construcciones que vayan a realizarse como consecuencia del planeamiento
presente en este documento y que se ubiquen en la zona de policia (100 m de anchura a ambos
lados del cauce), de acuerdo con el articulo 78.1 del actual Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico de la vigente Ley de Aguas (modificacidn de la Ley de Aguas 29/1985), deberan pedir
autorizacién previa al Organismo de Cuenca, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenaciéon Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico, o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el Organismo de Cuenca y hubiera recogido las
oportunas previsiones formuladas al efecto.

En cualquier caso, las actuaciones incluidas en el citado planeamiento deberan sujetarse a lo

siguiente:

2. Las obras que se desprendan del desarrollo del presente Plan General que queden ubicadas
sobre Dominio Publico Hidraulico, deberdn solicitar la preceptiva
autorizacidn o concesion al Organismo de cuenca, tal como queda definido en el articulo 22.a)

de la Ley 29/1985 de 29 de Agosto de Aguas.

3. Las actuaciones que requieran la captacidon de aguas del cauce o vertido directo o indirecto
de residuales al mismo deberan solicitar la preceptiva concesion o autorizacién del Organismo

de Cuenca.
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4. Las actuaciones que requieran la captacidon de aguas del subsuelo mediante apertura de

pozos deberan solicitar la preceptiva concesidn o autorizacion del Organismo de Cuenca.

5. Queda expresamente prohibido efectuar vertidos directos e indirectos derivados de la
ejecucion de las obras que contaminen las aguas asi como acumular residuos o sustancias que

puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o degradacién de su entorno.

6. Serd responsable el beneficiario de cuantos dafios y perjuicios puedan ocasionarse en el
interés publico o privado como consecuencia de las actuaciones previstas por el planeamiento,
quedando obligado a su indemnizacién y a la ejecuciéon, a su costa, de las obras

complementarias que se consideren necesarias para evitar que se produzcan.

7. Las actuaciones previstas en el planeamiento quedaran sometidas a la inspeccion y vigilancia
de la Confederacion Hidrografica del Ebro, siendo de cuenta del beneficiario las tasas que por

dichos conceptos puedan originarse.

8. Se respetara en las margenes una anchura libre de 5 m. como minimo, en toda la longitud de
la zona colindante con el cauce al objeto de preservar la servidumbre de paso establecida en el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico de la Ley de Aguas de 1.985, destinada al paso del

personal de vigilancia y de salvamento, entre otras.

9. Se tendran en cuenta las siguientes directrices de planeamiento en dareas urbanizables
préximas a un cauce:

Las inundaciones en las areas urbanas tendran el caracter de excepcionales lo que en términos
de la Directriz Basica de proteccion Civil de 9 de Diciembre de 1994, equivale a decir que sélo se
podran producir con avenidas de caudal superior a la de 100 afios de periodo de retorno.

Es preceptivo que en areas urbanas no haya riesgos de pérdidas de vidas humanas incluso con
la avenida maxima, que la Ley de Aguas identifica con la de 500 afios. Es decir, no es grave que
las crecidas con periodo de retorno entre 100 y 500 afios produzcan inundaciones siempre que
no supongan pérdidas de vidas humanas.

Dentro de la zona de flujo preferente solo se autorizaran aquellas actividades no vulnerables
frente a las avenidas y que no supongan una reduccién significativa de la capacidad de desagiie
de dicha via, como se recoge en las consideraciones anteriores; quedando expresamente
prohibida la ubicacion de cualquier tipo de edificacion.

En la zona inundable fuera de la zona de flujo preferente, las limitaciones al uso del suelo que

deban establecerse iran encaminadas a evitar dafios importantes.
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10. En la zona inundable fuera de la zona de flujo preferente en la zona de policia, que deberia
cumplir, entre otras cosas, una funcién laminadora del caudal de la avenida, en los casos en que

proceda se tendran en cuenta las siguientes directrices:

- Las futuras edificaciones de caracter residencial deberdn tener la planta baja, o el
soétano si lo hubiera, a una cota tal que no sean afectadas por la avenida de 100 afios, ni
se produzca la condicién de inundacidn peligrosa (aquella que puede producir victimas,
interrumpir un servicio imprescindible para la comunidad o dificultar gravemente las
actuaciones de emergencia) con la de 500 afios.
- Las construcciones no residenciales (industriales, comerciales, etc.) deberdn situarse a
cotas suficientes para evitar que durante la avenida de 100 afios se produzcan alturas de
inundacién sobre el suelo superiores a 0,50 m, salvo que se hubieran adoptado en todo
el contorno medidas impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenida.
- Se prohibe la construccidon de edificaciones, instalaciones o cualquier obra que
suponga un obstaculo significativo al flujo de agua (es decir, que constituya un frente
considerable en sentido perpendicular a la corriente).
- No se permitira la instalacion de industrias contaminantes o con riesgo inherente de
accidentes graves ni instalaciones de cualquier tipo que puedan causar contaminacién
accidental en caso de inundacién.
- Todas las autorizaciones de uso que puedan otorgarse estardn condicionadas a la
previa ejecucion de las medidas preventivas de defensa contra las inundaciones.
- En los cauces de avenidas extraordinarias de 50 afios de periodo de retorno no se
permitird edificacion o instalacidn alguna temporal o permanente. Excepcionalmente y
por razones justificadas de interés publico se podran autorizar instalaciones temporales.
En cualquier caso, y tal y como ya se ha comentado, cualquier obra de construccion o
instalacién en estas zonas debera contar con autorizacién municipal y del respectivo organismo
de cuenca.
En el Estudio hidrolégico y en el mapa tematico de Superficies de inundacién, contenidos en el

DN_6 Memoria ambiental, se indican las zonas de inundacion.

11. La autorizacion en la zona de policia no supone ni excluye las que puedan ser necesarias de
otros Organismos de la Administracion General de Estado, Autondmica o Local de cuya
obtencion no queda eximida el beneficiario, incluso cuando se trate de Departamentos de este

Organismo.

12. Podré anularse la autorizacién en zona de policia por incumplimiento de cualquiera de estas

condiciones y en los casos previstos en las disposiciones vigentes.
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3.8.

Independientemente de lo indicado, en aplicacién del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, debera tenerse en cuenta que:

Las actuaciones que requieran la captacién de aguas del cauce o vertido directo o indirecto de
residuales al mismo deberan solicitar la preceptiva concesidn o autorizacién del Organismo de
Cuenca.

Las actuaciones que requieran la captacidén de aguas del subsuelo mediante apertura de pozos

deberan solicitar la preceptiva concesidn o autorizacion del organismo de cuenca.

Saneamiento y depuracion

Segun establecen las Ordenanzas del Plan Aragonés de Saneamiento y depuracién, en el
desarrollo y aplicacion de este Plan se tendran en cuenta los siguientes principios y criterios:
Los Planes Zonales y Municipales de saneamiento de aguas residuales tenderan a concentrar el
tratamiento de los vertidos en el menor nimero posible de estaciones depuradoras.
Como norma general, se recomienda que no haya mas de una estacién depuradora por cada
término municipal.
Los planeamientos municipales incluirdn, dentro de sus Sistemas Generales, suelo calificado
para los siguientes usos: colectores generales, estacion depuradora (a menos que el Plan Zonal
prevea una estacion supramunicipal en otro término) y emisarios e interceptores.
La distancia de la estacion depuradora de aguas residuales al suelo urbano serd la suficiente
para evitar la propagacion de olores y ruidos que afecten a las zonas habitadas. En cualquier
caso, si la distancia fuera insuficiente se ejecutaran medidas correctoras en la planta
depuradora.
A los suelos urbanizables o aptos para urbanizar que incorporen sus vertidos a las redes
municipales existentes se les aplicaran, en concepto de tratamiento de aguas residuales, las
siguientes cargas urbanisticas:

- Ensuelos residenciales, 450€ por vivienda.

- En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80€ por metro

cuadrado de uso industrial o 150€ por habitante equivalente.

Ademas, sera de cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las redes, colectores y
emisarios necesarios para enlazar con la red municipal.
En cumplimiento de lo establecido en la legislacién urbanistica y en el Art. 30 de la Ley de
6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacién y Participacién en la Gestién del Agua de Aragdn, en
relacion con la asuncion por los propietarios de suelo de las cargas urbanisticas derivadas de la
ampliacién o refuerzo necesario de las infraestructuras de saneamiento y depuracién asi como

la conexidn con las mismas, los Municipios vendran obligados, en el desarrollo y gestién de su
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correspondiente planeamiento urbanistico, a transferir efectivamente el producto de tales
cargas urbanisticas al Instituto Aragonés del agua en el caso de que él sea quien vaya a ejecutar
dichas infraestructuras. Igual obligacion de transferencia recaera sobre una entidad
Supramunicipal en el caso de sea ella a la que se le deleguen las competencias de saneamiento
y depuracién.

El Instituto Aragonés del Agua o la entidad municipal correspondiente, no autorizaran la
conexion de los nuevos desarrollos urbanisticos con las infraestructuras existentes de
depuracién y saneamiento en el caso de que no se hay cumplido por los Ayuntamientos las
obligaciones referidas en el parrafo anterior.

Como norma general, se recomienda el disefio de redes unitarias con los siguientes principios:
Las escorrentias de origen urbano deberdn ser recogidas en la red unitaria de saneamiento para
conducirlas a la estacién depuradora.

La red se disefiara de tal forma que las escorrentias de origen no urbano (barrancos y similares)
y las aguas de otras procedencias (como aliviaderos de acequias y asimilables) no puedan
entrar en la red unitaria.

Como norma general, se recomienda que no se produzcan vertidos por los aliviaderos del
sistema para caudales inferiores a 3 veces al caudal maximo de tiempos eco. Para conseguirlo
se recomienda la incorporacidn a las redes de tanques de tormentas.

Los vertidos de las redes municipales deberan cumplir las siguientes normas de vertido:

La ordenanza municipal de vertido.

El Decreto 38/2004, de 24 de febrero del gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el

Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado.

En los planos de ordenacién han sido incluidas las parcelas destinadas a futura ubicacién de las
EDAR segun el Estudio de Ubicacion realizado por el IAA. Las parcelas aunque aln no son
definitivas, si son las propuestas. Sus datos concretos se encuentran en planos y en este mismo
documento en el apartado de Suelo No Urbanizable de especial Proteccion ligado a

infraestructuras.

3.9. Solicitud de licencias

Las licencias se solicitaran por escrito, en instancia dirigida al Alcalde, firmadas por el promotor,
con indicacién de su nombre, apellidos y direccidén, debiéndose indicar e identificar al

constructor y, en su caso, al director técnico de la obra.

En el caso de obras mayores, se acompafara por triplicado el proyecto técnico de las obras a
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realizar, hoja de encargo de direccion e inspeccion de obras, visados por el Colegio Profesional

correspondiente.

En el caso de obras menores, se deberd expresar con claridad el alcance y cuantia de las obras a
ejecutar, aportando croquis de la obra y plano de emplazamiento, salvo en los casos en los que
la naturaleza de las obras no exija tales croquis. En caso de estimarlo necesario, el

Ayuntamiento podra exigir asistencia de direccion técnica que dirija las obras.

En todo caso, en las obras de construccion, reparacion o demolicién de cobertizos y cabafias y
de demolicién de edificios de cualquier tipo, se aportard Proyecto suscrito por técnico
competente, Estudio Basico de Seguridad y Salud y se realizara Direccidn de Obra por técnico

competente.

Asi mismo deberd acompanarse Certificado de Desratizacion y Certificado Oficial que acredite

que el inmueble a demoler se encuentre libre de inquilinos.

3.10. Proyectos de obras de nueva planta

1. Obras en Suelo Urbano.

A las solicitudes de obras de nueva planta se acompanara por triplicado proyecto suscrito por

técnico de competencia legal, visado por el Colegio Oficial correspondiente

El Proyecto contendra, como minimo, los siguientes documentos

1.- Memoria. Se hara constar, entre otros, los siguientes datos:
Indice del contenido del Proyecto, incluyendo Anexos, planos (contenido y numeracion), etc.
Antecedentes. Superficie del solar, en el caso de suelo urbano y que no tenga consideracion
de solar, las obras de urbanizacién simultaneas y obligatorias. Superficie construida.Numero de
plantas.
Destino de la edificacién. Clase de construccidn. Sistema de alojamiento de aguas residuales y
su salida y conexién a la acometida domiciliaria de la finca (para lo cual deberd localizarse ésta

previamente). Entrada agua de abastecimiento con
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cuarto de contadores (localizando previamente la acometida). Justificacion del
cumplimiento de la normativa urbanistica (mencionando el cumplimiento de cada

uno de los articulos que le afecten). Justificacion de la edificabilidad (en su caso).

Anexos.

- Cumplimiento de la normativa de Prevencién de Incendios.

- Cumplimiento de la normativa de Condiciones térmicas.

- Cumplimiento de la normativa de Condiciones acusticas.

- Cumplimiento de la normativa sobre infraestructuras comunes y telecomunicacion.
Real Decreto Ley 1/98 de 27 Febrero (BOE 28 de Febrero de 1998), Real Decreto 279/99 de 22
de Febrero (BOE 9 de Marzo de 1999) y cuanta normativa le sea aplicable.

- Cumplimiento normativa Barreras Arquitectdnicas.

- Cumplimiento de cuanta normativa le sea exigible en cada momento.

2.- Pliego de Condiciones.

3.- Presupuesto. Contara con las mediciones de todas y cada una de las unidades de obra,
agrupadas por capitulos, y a las que se aplicaran precios de mercado para obtener el
Presupuesto.

4.- Planos. El Proyecto contendra los siguientes planos:

-Plano de situacion a escala 1:2000 o 1:1000, empleando hojas del Plan
General de Ordenacion Urbana.

Abarcara un sector de la poblacion de suficiente extension para poder identificar claramente el
solar o finca de que se trate y relacion con las alineaciones oficiales.

-Plano de emplazamiento a escala 1:200, en el que debera figurar el solar o finca acotada, y la
situacion del nuevo edificio o} el edificio a rehabilitar (se
colocara trama caso de afectar a un sector), el resto de edificios existentes (si los hay), con su
superficie construida. Figuraran debidamente acotadas las acometidas de agua, vertido, gas,
etc. existentes.

-Plano con la situacién de la acometida eléctrica y su trazado, de acuerdo con las condiciones

de suministro de la compainiia eléctrica.

-Planos del futuro edificio ¢ de la rehabilitacion de escala 1:100 6 1:50.
Como minimo seran los de: planta de cimientos vy desaglies, planta de
cada uno de los pisos distintos, ubicacién del contador de agua en fachada
(en viviendas unifamiliares) & del cuarto de contadores (varias viviendas),
ubicacion de los contadores de gas, con las acotaciones necesarias para
determinar  las  dimensiones de las  distintas  dependencias, planta de
cubiertas donde figuraran las salidas de aguas pluviales, fachadas
(figuraran las bajantes sin ser vistas, asi como las conducciones ocultas

para cables), seccién o} secciones necesarias para expresar
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completamente la obra a realizar, acotando las alturas del piso, el espesor de los forjados la
altura del edificio en relacién con la rasante de la via publica y alturas y salientes de los vuelos.
Planos de detalle que sean necesarios.

Caso de que se modificarse la red de desaglies, u otros elementos del edificio durante la
ejecucidn de las obras, deberdn presentarse los planos modificados a la finalizacién de las
obras.

5.- Estudio de Seguridad y Salud.

Deberd adjuntarse el Estudio de Seguridad y Salud, de acuerdo con el R. D. 1627/97 vy las
normas complementarias 6 normas que los sustituyan.

6.- Presentacion.

En la carpeta contenga el Proyecto deberan figurar los datos de: titulo del Proyecto (n2 de
viviendas, garajes 6 concepto de la obra), Promotor de la Obra, Situacidn, Técnico redactor y
fecha.

Los planos podran presentarse en el formato A-3 siempre que sean legibles. Se plegaran
verticalmente hasta obtener el formato A-4.

7.- Indices.

Sera preceptivo incluir al principio de la Memoria un indice general del Proyecto, que recoger3,
en forma ordenada todos los apartados de que se componga, todos los documentos, y cada

uno de los planos.

2. Obras en Suelo No Urbanizable

Debera cumplirse lo especificado en el apartado anterior, salvo lo siguiente:

Planos. El proyecto contendra los siguientes planos:

Plano de situacion a escala 1:25.000, empleando los planos del P.G.0.U. y especificando
el niumero de Plano.

Plano de localizacion a escala 1:5.000, empleando la cartografia catastral.
Plano de emplazamiento a escala 1:1.000 6 1:2.000 donde figuraran las
construcciones nuevas, existentes, auxiliares, etc. y las distancias a linderos y a orillas de
caminos.

Planos del futuro edificio (6 de la rehabilitacion), a escala 1.50, 1:100 6 1:200 (segun el
tamano de los edificios). Como minimo seran los de: Planta de cimientos,

Planta de distribucidén. Fachadas. Secciones acotando alturas. Instalaciones auxiliares (fosos,

vallados, etc.). Cuantos planos de detalle sean necesarios para definir el Proyecto.

Tanto en el caso 32.1 como en el 32.2, si las obras o instalaciones se destinan a actividades
inocuas deberan presentar dos ejemplares del proyecto. Si la actividad esta contenida dentro
del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP) deberan

presentar tres ejemplares del proyecto.
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Caso de que la Obra sea para la Administracion, al finalizar las Obras, el director de las mismas
deberd redactar los correspondientes Planos de liquidacion que reflejaran exactamente lo
realmente ejecutado en la obra. Se facilitardn a los Servicios Técnicos Municipales en formato

* DWG 6 *.DXF.

3.11. Proyectos de obras de reforma

A las solicitudes de obras de ampliacién o reforma de edificios existentes, se acompanard
proyecto con los mismos requisitos de nimero de ejemplares, firma y visado, que para los de
nueva planta, compuesto por los siguientes documentos:

Memoria en que se describa el alcance de las obras a realizar, con los datos de cumplimiento
de la normativa urbanistica; superficies; nimero de pisos; alturas; distribucién adoptada;
destino de la edificacion; clase de construccion; sistema de alojamiento de aguas residuales;
cumplimiento de la normativa de prevencion de incendios; presupuesto aproximado; etc., que
se juzguen necesarios para definir perfectamente el proyecto.

Plano de emplazamiento a escala 1:1000, abarcando un sector de la poblacién de suficiente
extension para poder identificar claramente el solar de que se trate y su relacion con las
alineaciones oficiales.

Planos de la reforma que se proyecta, en numero suficiente para expresarla con toda
claridad. Cuando se trate de obras de consolidacién, apeo o demolicidon de pequefia entidad,
podra sustituirse el proyecto por una Memoria descriptiva, firmada por el técnico director, o
por una descripcién hecha en la misma solicitud y autorizada con la firma del facultativo. En los
casos de consolidacién se precisara perfectamente el alcance de la obra, indicando los
elementos de la estructura afectados por la misma. Cuando se trate de obras exceptuadas de la
direccién facultativa, el propietario describird en la solicitud las caracteristicas de la obra

proyectada, indicando el emplazamiento de la finca donde hayan de ejecutarse las obras.

3.12. Licencias para edificaciones en suelo no urbanizable

Se acompafiara a la solicitud croquis acotado de la obra y finca en donde se ubique, Proyecto
redactado por Técnico competente en caso de que sea necesario, y declaracion jurada de la
superficie de la finca, de las edificaciones con las que cuente en ese momento y del destino que
se pretende dar a la edificacién. En todo caso se podrd exigir la documentacién
complementaria que sea preciso para garantizar que las obras se acomodaran a la Ley del Suelo
y al Plan General y al resto de condiciones que para la autorizacién de construcciones en Suelo

No Urbanizable establece la legislacion.
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3.13. Licencias de publicidad

La instalacién de rétulos publicitarios y carteles visibles desde la via publica exigira la previa
concesiéon de licencia, mediante solicitud a la que se unird croquis de emplazamiento y
caracteristicas del rétulo o cartel.

Con caracter general no se permitira la instalacion de carteles o propaganda en fachadas de
edificios dentro del casco urbano, limitandose su exhibicidn a vallas y espacios destinados a
publicidad que a tal efecto se sefialen.

Se exceptua la obtencién de licencia para los siguientes: Rotulos indicadores de profesiones,
pequefio comercio o industria familiar, adosados a los dinteles de los zaguanes y accesos al
edificio.

Todo tipo de cartel o reclamo perceptible desde espacios publicos debera adecuarse a las
condiciones generales de ornato y composicién de los edificios. En ninglin caso podran
interceptar o desfigurar, total o parcialmente, superficies

de iluminacidn ni elementos significativos de la composicién de la fachada.

En cualquier caso sera causa suficiente para la denegacion de licencia la inadecuacion al
ambiente del entorno en el que se pretendan instalar.

La instalacion de rétulos publicitarios en los edificios catalogados, los colindantes con ellos, y
los incluidos en el area incoada como conjunto histérico artistico (Plaza del Salvador, Calle
Mediavilla, Ramodn y Cajal, Plaza de Espaia) requerira el informe favorable de la Comision del

Patrimonio Historico-Artistico.

3.14. Derribos y demoliciones

La ejecucion de obras de demolicion, estara sujeta a la previa obtencidn de licencia de derribo
por parte del Ayuntamiento con arreglo a las presentes Ordenanzas y legislacién que resultare
de aplicacion. Debera presentarse Estudio Basico o Proyecto de Seguridad y Salud en aplicacion
de la legislacion sobre seguridad en la construccion.

Antes de proceder al derribo de la edificacion especialmente si su estado es ruinoso y las fincas
colindantes adolecen de un perfecto estado de solidez, se colocaran apeos y codales asi como
cuantas medidas de seguridad se consideren oportunas al objeto de evitar dafos en los
edificios contiguos.

Todo derribo se verificara en las horas que se sefialen para cada caso en las condiciones de la
licencia, adoptandose las precauciones convenientes para evitar el polvo.

Se podra exigir proyecto de demolicion cuando asi lo exija la obra y lo determine el

Ayuntamiento a la vista de los informes técnicos vy juridicos, en funcién de la altura, volumen
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edificado, volumen a demoler, peligrosidad del solar y caracteristicas de los predios colindantes

(medianerias).

3.15. Informe

Presentada la documentacion y reportados los documentos que, en su caso, puedan exigirse, se
informard el expediente por los técnicos municipales y por la Comisidon Informativa de
Urbanismo, que propondra la concesion o denegacidon de la licencia y, en su caso, su

condicionamiento.

3.16. Ejecucion de las obras

No se podra iniciar una obra sin que previamente se haya concedido la licencia y se hayan
satisfecho las tasas que correspondan.

Concedida la licencia, el técnico municipal procedera a la tira de cuerdas. Cuando se ejecuten
obras sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones, se aplicaran las disposiciones

contenidas en la Ley Urbanistica de Aragdn.

3.17. Terminacion de las obras

Sera preceptiva la solicitud de licencia de primera utilizacién y ocupacion una vez finalizadas las
obras. A tal efecto, deberd presentarse en el Ayuntamiento, en su caso, Certificado de fin de
obra expedido por el Director Técnico, visado por el Colegio Oficial respectivo, haciendo constar
el importe efectivo de la misma, asi como la Cédula de Habitabilidad en edificios destinados a
vivienda y la justificacion de alta en Contribucién Territorial Urbana.

El Ayuntamiento resolvera dicha peticién previa comprobaciéon del ajuste de las obras
terminadas al Proyecto aprobado y a las condiciones de la licencia, procediéndose a la

liguidacién definitiva de los tributos municipales conforme al importe efectivo de la obras.

3.18. Cedula de habitabilidad y licencia de ocupacion.

La Cédula de Habitabilidad se obtendrd previamente a la ocupacion de las viviendas,
actuandose conforme a lo establecido en la legislacion especifica.

Ninguno de los servicios urbanos podra obtenerse sin la posesion de la Cédula de Habitabilidad
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y de la licencia municipal de ocupacién, debiendo exigirse la acreditacién de tales licencias en
las respectivas Companiias o Empresas suministradoras para la contratacion del servicio.

Las Empresas suministradoras no podran proceder al enganche de los servicios de aguas,
energia o teléfono sin la previa confirmacion de que las obras cuentan con dichas
autorizaciones. Siempre se atendera a lo dispuesto en el articulo 174 de la legislacion

urbanistica de Aragon.

3.19. Caducidad de las licencias

Las licencias caducan:

-Al afio de su concesion, si dentro del mismo no se empezasen a ejercen las actividades que la
misma autoriza, admitiéndose la concesién de prérroga en casos justificados por el mismo
drgano que la concedid.

-Si una vez iniciadas las obras a que se refiere la licencia concedida, éstas se interrumpen por
causa imputable al titular de la misma, durante un plazo de 6
meses no habiéndose solicitado y obtenido con anterioridad una prérroga por razones
justificadas.

-Por la finalizacion del plazo sefialado en la concesidn de prérroga sin que se hayan reanudado
las obras.

-Por la finalizacion del plazo sefialado en la concesidon de prérroga sin haber terminado las
obras. La declaracion de caducidad, que deberd adoptarse previa audiencia al interesado,
comportara los siguientes efectos:

-El cese de la autorizaciéon municipal para el ejercicio de la actividad objeto de licencia.

-La pérdida de todos los derechos liquidados, aun cuando no se hubiera ejecutado total o

parcialmente la obra o la actividad autorizada.

3.20. Infracciones urbanisticas

Sera de aplicacion lo dispuesto en los articulos 203 a 210 de la Ley Urbanistica de Aragén y en la

reglamentacion que los desarrolle.

3.21. Medidas de ecoeficiencia.

Dentro del marco de las legislaciones medioambientales, tanto estatales como autondmicas,
que tienen como finalidad la proteccién del medioambiente. Las cuales han cambiado la
consideracion del suelo, ya no es tratado como un recurso meramente econémico, sino como

un bien natural, escaso y no renovable, y por tanto plantean un desarrollo sostenible,
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justificado y apropiado al crecimiento adecuado de los nucleos y fomentando la rehabilitacién
de la ciudad existente.
Las nuevas legislaciones en materia de edificacién también han incluido medidas para mejorar
las condiciones de las edificaciones sobre el medioambiente. De este modo el Cédigo Técnico
de la Edificacion (CTE) incluye el DB HE: Ahorro de energia que pretende conseguir un uso
racional de la energia necesaria para la utilizacion de los edificios, reduciendo a limites
sostenibles su consumo y conseguir asimismo que una parte de este consumo proceda de
fuentes de energia renovables. De esta manera el CTE, determina:
Limitacion de la demanda energética.
Rendimiento de las instalaciones térmicas.
Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién.
Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria.
Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica.
A su vez y de forma complementaria a las legislaciones vigentes, se recomienda que:
Las actuaciones de desarrollo del PGOU incluyan un anejo sobre medidas para
favorecer el ahorro y la eficiencia energética, dedicado al andlisis y justificacion de las
medidas incorporadas, cuyo objetivo sea reducir la demanda energética o la atencion
de la misma.
Dentro del entramado urbano y disposicion de las parcelas de uso residencial en dreas
de nueva ordenacion urbanistica, se buscaran las orientaciones y disposiciones que
favorezcan el ahorro energético.
Entre ellas se buscara la ubicacidn de espacios de estancia diurna de las viviendas serd
al sur y la cocina al norte al objeto de evitar sobrecalentamiento por aportes internos.
En ventanas y galerias se dispondran sistemas que faciliten el sombreamiento sin
impedir la ventilacion.
La disposicién de las viviendas se organizard de modo que permita la ventilacion
cruzada salvo que las caracteristicas de la parcela o exigencias relacionadas con la
preservacién del patrimonio cultural no lo permitan.
La cubierta permitira la instalacion de captadores solares salvo en los supuestos en
gue la normativa aplicable exima al edificio de su implantacidn.
El arbolado proveera suficiente sombreamiento en verano sobre las zonas libres de
uso publico y en los viales, incluidas zonas peatonales, aceras y aparcamientos.
Las plantaciones vegetales se realizaran con especies autdctonas o adaptadas, elegidas
siempre entre las que precisen menor cantidad de agua.
En la eleccidn de los materiales y las disposiciones del acabado de los espacios publicos
peatonales, zonas verdes y espacios libres privados, se tendran en cuenta los

condicionantes relacionados con el confort térmico.
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Las medidas a aplicar en las construcciones, en los aspectos arquitecténicos y
funcionales, potenciaran:

-el aprovechamiento solar pasivo

-el aislamiento de la superficie envolvente del edificio

*la implementacidn de las técnicas basicas de refrigeracidn pasiva utilizadas en

arquitectura bioclimatica: proteccion solar, ventilacion y humectacion.

En su mayor parte, las caracteristicas de eficiencia energética de las edificaciones se
encuentran reflejadas y desarrolladas en el CTE, tal y como se ha indicado

anteriormente.

CAPITULO II.- VIGENCIA, MODIFICACION, REVISION E INTERPRETACION.

Art:-4 Vigencia del plan

1.- La vigencia del Plan General sera indefinida si bien el horizonte temporal de gestién es de 10
afios, sin perjuicio de las alteraciones de su contenido mediante modificacidn o revisidn. Sera
inmediatamente ejecutivo una vez publicada su aprobacién definitiva y el texto integro de sus

normas y ordenanzas urbanisticas.

2.- Este instrumento revisa y sustituye el Plan General de Ordenacién Urbana de Monflorite

Lascasas vigente hasta la fecha, y sus modificaciones posteriores.

Art:-5 Revisién del plan general.

1.- Tendra la consideracion de Revision del Plan General, y debera tramitarse por los tramites
previstos para su propia aprobacidén, cualquier alteracion del mismo que afecte
sustancialmente a la estructura general y orgdnica del territorio, integrada por los elementos
determinantes del desarrollo urbano vy, en particular, el sistema de nucleos de poblacién y los
sistemas generales de comunicacidn, equipamiento comunitario, espacios libres publicos y

otros.
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2.- Debera revisarse el Plan General cuando se verifique, entre otras que pueda determinar el

drgano competente en la materia, alguna de las circunstancias siguientes:

Cuando el modelo estructural del Plan resulte afectado por la entrada en vigor de algun
instrumento de ordenacion territorial o planificacidon sectorial que por sus determinaciones o
dimensiones hagan necesaria una revision del Plan General.

Circunstancias sobrevenidas cuya entidad sea suficiente para motivar la adopcién de nuevos
criterios generales sobre la estructura general del territorio propuesta por el plan, derivados
de:

Cambios que afecten sustancialmente a los sistemas generales o a la clasificacion del suelo.
Constatacién de divergencias importantes entre el marco socioecondmico, de poblacion y de
actividad tomado como hipdtesis en el plan, y la evolucidn real del municipio.

Agotamiento de la capacidad del suelo, o constatacion de excesos o desequilibrios en la

ocupacion de los suelos previstos.

3.- No se considerara necesaria la Revision cuando la alteracién, aunque afecte a elementos
estructurantes que forman parte de los sistemas generales del Plan General y pueda ser
cuantitativamente importante, solo produzca cambios aislados en dichos elementos de

ordenacidn y estén justificados por la finalidad publica que persigue la actuacion urbanistica.

Se atenderd en todo caso al articulo 72 de la legislacidn urbanistica aragonesa y al 210 del

reglamento de desarrollo parcial de dicha ley.

Art:-6 Modificacién del plan general

1.- Se consideran Modificaciones del Plan las alteraciones de sus determinaciones que no
alcancen la categoria de Revisidon, y aquellos que afecten a la clasificacion del suelo o a la
estructura general y organica del territorio de manera localizada y aislada, y no global y

sustancialmente.

2.- Los propietarios no tienen derecho a instar la modificacion del planeamiento general.
3.- Su formulacién, por lo tanto, corresponde a la Administracién, debiendo incluir los

siguientes contenidos y determinaciones:

Justificacion de su necesidad o conveniencia, asi como de su coherencia con el resto de las
determinaciones del Plan.

Justificacion y alcance del interés publico que se persigue con la modificacién.
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Andlisis de sus efectos sobre el territorio, estudio de sus efectos sobre el conjunto de la
ordenacién y razonamiento de los motivos por los que no es necesaria la revision.

Definicidn de las nuevas determinaciones con un grado de precisién analogo al modificado.

4.- La documentacidon de la Modificacion deberd de contener, por un lado, la situacion
informativa de la que se parte y que pretende ser modificada, y por otro lado, la situacion

reformada y cambiada en el procedimiento.

A este respecto, el Ayuntamiento llevara un control y numeracidén correlativa de las

modificaciones del Plan General.

5.- No tendran la consideracion de modificaciones del Plan General:

a) La concrecién de parametros urbanisticos y los ajustes, locales y justificados en
delimitaciones de ambitos de dentro de los margenes que las normas atribuyen al
planeamiento de desarrollo, aunque dichos ajustes afecten a la clasificacion del suelo, siempre
que ello no suponga reduccion de suelos con destino publico que hayan sido expresamente
delimitados o cuantificados por el Plan y no se produzca una modificacion de superficie que

pueda suponer una alteracion del aprovechamiento medio establecido en el Plan General.

b) Las modificaciones de los planes de desarrollo anteriores al plan y recogidos en él, cuando
correspondan a determinaciones propias del planeamiento de desarrollo de que se trate, y

siempre que se produzcan antes de la ejecucién de las obras de urbanizacion.

c) Las modificaciones de la ordenacién pormenorizada que contiene el plan cuando
expresamente se prevé en estas normas que puedan llevarse a cabo mediante planes

especiales o, en su caso, estudios de detalle.

d) Las modificaciones del catalogo de edificios derivadas de la aprobacion o modificacién de

planes especiales de proteccion de conjuntos especiales.

6.- Las modificaciones se realizaran ordinariamente por el procedimiento establecido en la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn con la variante de que el informe negativo del

drgano autondmico, comunicado dentro de plazo, serd vinculante para el Ayuntamiento.

7.- Cuando la modificacion del Plan tendiera a incrementar el aprovechamiento residencial, se
requerird, para aprobarla, la prevision de los mayores espacios verdes y libres de dominio y uso

publico correspondientes, salvo que el incremento derive de aumentos de edificabilidad que
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precisen cesiones inferiores a doscientos metros cuadrados de superficie, debiendo ubicarse

los nuevos espacios preferentemente en el ambito objeto de la modificacion.

8.- Cuando la modificacion del Plan tuviera por objeto una diferente zonificacion o uso
urbanistico del suelo no urbanizable o de los espacios verdes y libres de dominio y uso publico
previstos en el Plan, se requerira como minimo, para aprobarla, que la revisién del
mantenimiento de la superficie de tales espacios sea de igual calidad que la exigida para los
espacios ya previstos en el Plan, asi como el previo informe favorable de la Comisidn Juridica

Asesora.

9.- Cuando la modificacion tuviera por objeto la clasificacion de nuevo suelo urbano, debera
preverse los mismos moddulos de reserva aplicables a los Planes Parciales, salvo que la

superficie afectada por la modificaciéon sea menor de mil metros cuadrados construidos.

10.- En todo caso, la modificacion del destino de los terrenos reservados en los Planes para
dotaciones y equipamientos sanitarios, religiosos, educativos, culturales, asistenciales y demds
servicios de interés social podra realizarse, por razones justificadas y siempre para establecer
otros servicios de las citadas categorias, por el Ayuntamiento Pleno, previa informacion publica
e informe de la Comisidon Provincial de Ordenacidon del Territorio por plazo comun de dos

meses, aln tratandose de reservas establecidas en el Plan General.

Art:-7 Interpretacién de los documentos del plan

1.- La interpretacion de los diversos documentos de Plan correspondera al Excmo.
Ayuntamiento de Monflorite Lascasas, siendo aplicable, en cuanto el Plan General tiene

cardcter reglamentario, los criterios legales interpretativos contenidos en el Cédigo Civil.

La interpretacion de los documentos del Plan se harda a partir de su contenido escrito y grafico,

atendiendo a los siguientes criterios generales:

La unidad y coherencia entre todos los documentos, considerados como partes integrantes del
plan.

El cumplimiento de los objetivos y fines del plan que se expresan en su Memoria para el
conjunto del territorio y para cada una de ambitos, barrios o zonas.

La realidad social del momento y el lugar en que se apliquen.
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2.- En la interpretacidn de los documentos del Plan, prevalecerd en general los textos sobre las
representaciones graficas y, dentro de éstas, las de escala de dibujo mas préoximo al tamafio

real, es decir, el plano mas preciso frente al mas general.

En este sentido, tendra especial importancia el sentido y motivaciones que se recojan en la

Memoria del Plan General para las soluciones adoptadas.

3.- En todo caso, cada documento del plan prevalecera sobre los demds en los contenidos a los

que se refiere especificamente por razén de determinaciones.

4.- Las normas urbanisticas constituyen la expresion escrita de las disposiciones que rigen la
ordenacién del municipio, y prevaleceran sobre los restantes documentos del plan para todas

las materias que en ellas se regulan.

5.- Cuando la aplicacion de los criterios expresados no resolviera las cuestiones de
interpretacion planteadas, prevalecera aquélla que sea mas favorable a la creacién de espacios
dotacionales frente a la configuraciéon de espacios con destino a usos lucrativos, a la mayor
superficie y calidad de los espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, a
la preservacion del medio ambiente, del paisaje natural y de la imagen urbana, y a los intereses

de la colectividad.

6.- Los reajustes que se deriven de la interpretacién entre los distintos documentos del Plan
General podran ser realizados mediante la aprobacion de un simple acto declarativo por parte
del érgano municipal competente o a través de los instrumentos de desarrollo que justifiquen

dicha operacion.
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T. Il.- DEFINICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO I.- DEFINICIONES DE CARACTER URBANISTICO

Art:-8 Parcela

Es cada una de las unidades fisicas en que se divide un suelo.

Parcela neta, es la superficie que resulta de detraer a la superficie total o bruta de una parcela los suelos
destinados a viales u otros suelos de cesion que le afecten.

Parcela minima es la establecida por el Planeamiento, teniendo en cuenta la zona y tipo de ordenacion
en la que esta inserta, fijandose limites a su forma y dimensiones, por debajo de las cuales no se permite
la edificacion como parcela independiente

Linderos son las lineas que delimitan las parcelas y terrenos, separando unas de otras.

Art:-9 Solar

A la luz del articulado 15 de la legislacién, en el término municipal tendran la consideracion de solar las

superficies de suelo urbano aptas para la edificacidon que rednan los siguientes requisitos:

Que cuenten con acceso rodado, con pavimento de calzada y encintado de aceras.

Que cuenten con abastecimiento de agua.

Que cuenten con evacuacion de aguas.

Que cuenten con suministro de energia eléctrica.

Que cuenten con red telefénica.

Que cumpla con las condiciones establecidas para la parcela minima o maxima.

Que se hayan cumplido los deberes de cesidn, equidistribucion y urbanizacién en plazo y de acuerdo con
las determinaciones de este Plan y la legislacion aplicable. Es decir, que se hayan adquirido el derecho a
urbanizar, al aprovechamiento urbanistico y a edificar.

Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

No podra ser edificado terreno alguno que no merezca la condicion de solar, salvo que se asegure la

ejecucidén simultanea de la urbanizacidn y la edificacién mediante aval u otras garantias establecidas por

la legislacién aplicable, o en su defecto por el Ayuntamiento.

Art:-10 alle
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Es el espacio de dominio y uso publico, destinado a trafico rodado o peatonal, comprendido entre dos

alineaciones.

Art:-11 Alineaciones

Son alineaciones oficiales las lineas establecidas por las figuras de planeamiento urbanistico vigentes (en

este caso el Plan General y los Planes que lo desarrollen) que fijan el limite de las parcelas edificables
con los espacios libres de dominio y uso publicos, bien sean calles (viarios) plazas, zonas verdes o

equipamientos.
a) Linea de fachada: Es la que sefiala el limite a partir del cual pueden o deben levantarse las
edificaciones. Puede coincidir o no con la alineacién oficial, en funcion de estar permitidos o no los

retranqueos.

b) Alineacidn interior: Es la que sefiala el limite maximo de la edificacion en el interior de la parcela en

los lados de ésta que no estén sometidos a la alineacidn de fachada. En caso de edificacién cerrada
configura el patio de manzana interior (limitan el fondo de la edificacién en planta baja o en plantas

alzadas).

c) En ausencia de alineaciones fijadas por las figuras de planeamiento, se consideraran como

alineaciones de hecho las definidas por la edificacion existente o, en su defecto, por la linea de

cerramiento de parcela.

d) Cuando asi lo sefialen las figuras del planeamiento vigente, son alineaciones las lineas de fachada.

Art:-12 Chaflanes

Los angulos de las manzanas y sus caracteristicas estan sefialadas en el plano de alineaciones. El chaflan

quedara perpendicular a la bisectriz del angulo de las alineaciones de las calles adyacentes.

Art:-13 Retranqueo

Es la distancia medida perpendicularmente a la linea de fachada entre ésta y la alineacién oficial, o entre

aquellas y los otros linderos de parcelas.

Art:-14 Edificio, finca o uso fuera de ordenacion
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Son los edificios, instalaciones, actividades 6 usos erigidos con anterioridad a la aprobacién definitiva del
planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el mismo por afectar a alineaciones, viales,
zonas verdes o espacios libres, contener usos incompatibles u otras razones analogas o estar prevista su

expropiacion.

Art:-15 Ancho de calle

En un punto determinado de su alineacion es la distancia mas corta entre ese punto y su
correspondiente en la alineacidn contraria. Se determinara por el radio de la circunferencia tangente
trazada desde este punto a la alineacion contraria. El ancho oficial para un determinado tramo entre dos

calles transversales sera el cociente entre la superficie de calle y la longitud del tramo considerado.

Art:-16 Rasantes

Son Rasantes Naturales o Rasantes del Terreno las cotas, sobre un plano de referencia, que tiene el

perfil del terreno natural en el perimetro exterior de la edificacién y en los linderos de parcela, antes de
que exista transformacion por obras del terreno natural. Se considerara perimetro exterior aquel que

defina espacios en los que se pueda cumplir la condicidén de exterior definida en estas Normas.

Son Rasantes Oficiales las cotas establecidas por las figuras de planeamiento urbanistico vigentes con el

fin de servir de referencia para el replanteo fisico de la urbanizacién y de las edificaciones sobre el
terreno o sobre las parcelas; sobre las rasantes oficiales (salvo disposiciones en contra) se situa el plano

de la planta baja del edificio.

Son Rasantes de Vial las magnitudes que definen la posicién del mismo en cuanto a altitud, respecto a

una magnitud o plano de referencia. Salvo indicacién en contra, la cota se medira en el eje del viario.

El Plano de Rasante, es el plano situado sobre la media de las cotas de rasante de los vértices de

ocupacion del edificio. La cota media y de rasante para la construccién sobre un solar no sobrepasard en

altura la media aritmética de las cotas en cada uno de los vértices de la zona de parcela que se proyecte

ocupar con la edificacion.

El Plano de Rasante del edificio, a efectos de la medicidn de la edificabilidad, sera el plano horizontal de

cota igual a la media de las cotas de rasante de todos los puntos de quiebro o vértice de la fachada o

fachadas a via publica o espacio libre de la parcela.

Art:-17 Alturas de la edificacion
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La altura del edificio es la distancia vertical medida en metros desde el plano de rasante de la zona que

se proyecta ocupar en la parcela, hasta la cara inferior del forjado de la ultima planta en su punto de
mayor altura. Dentro de esta altura mdxima podran desarrollarse el nimero maximo de plantas

permitidas.

La altura visible del edificio es la distancia vertical en metros entre el punto mas bajo de contacto del

edificio con el terreno y el punto mas alto de la cumbrera de la cubierta.

Art:-18 Definicidn de plantas

a ) PLANTA SOTANO O SEMISOTANO.

Es toda planta enterrada o semienterrada (semisétano), siempre que el techo (cara baja del forjado)
esté a menos de un metro por encima del nivel del plano de rasante; la parte de planta semi-enterrada
(semisotano) cuyo techo (cara inferior) sobresalga mas de un metro por encima de este nivel tendrd la
consideracién de planta baja, tenga o no aberturas de iluminacién y ventilacién al exterior, y con

independencia de la situacion de su pavimento.

b ) PLANTA BAJA.
Es la primera planta del edificio situada por encima del sétano real o posible cuyo pavimento se
encuentra situado entre 1,30 metros por encima y 1 metro por debajo de la cota del plano definido por

la media de las cotas de rasante en los vértices de ocupacién del edificio (plano de rasante).

c ) PLANTAS ALZADAS.

Las situadas por encima de la planta baja.

d ) PLANTAS RETRANQUEADAS.

Son aquellas que se separan de la vertical de la linea de edificacion.

e ) ENTREPLANTAS.
Se entendera por entreplanta cualquier subdivision horizontal de la planta baja y computara como una

planta mas del edificio.

f) PLANTA DE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

Es la planta abuhardillada que se sitla por encima del forjado que sirve de techo a la ultima planta

admitida.

g ) ATICO.
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Es la planta alzada con cerramiento retranqueado respecto del plano de fachada que se situa por

encima de la dltima planta admitida.

Art:-19 Numero de plantas

Es el cdmputo del nimero total de plantas, incluyendo en éstas la planta baja, las alzadas y los
semisétanos cuyo forjado de techo (cara inferior) sobresalga menos de 1 metro de la cota del plano de

rasante.

Art:-20 Altura libre de plantas

Es la distancia de la cara superior del pavimento a la inferior del techo de la planta correspondiente.

Art:-21 Superficie util y construida

a) Superficie util de un local o vivienda es la que se queda delimitada en su interior por los elementos

materiales de su construccion, debidamente acabados, con cerramientos exteriores, divisiones
interiores, estructuras, etc. correspondientes a su trazado en planta. No podra computarse como tal

superficie aquella que no disponga de una altura minima libre de suelo a techo de 1,70 metros.

b) Superficie construida de un local o vivienda, es la delimitada por la linea exterior de sus fachadas y la

linea que divide por la mitad las separaciones con otros usos o propiedades. La superficie total

construida es la resultante de la suma de superficies edificadas (construidas) en todas las plantas.

Art:-22 Edificabilidad

Es el coeficiente, expresado en metros cuadrados, de superficie construida edificable por metro

cuadrado de parcela, medidos ambos en proyeccién horizontal.

Las edificabilidades mdaximas sélo seran de aplicacion en las zonas que el Plan las sefiale expresamente.

En la superficie edificable computaran todos los cuerpos cerrados del edificio, volados o no, que se

sitien en planta baja, plantas alzadas, entreplantas, aticos y aprovechamientos bajo cubierta.

Las terrazas o galerias cubiertas, cerradas por dos o tres lados, contabilizaran en el cémputo de la

superficie edificable al 50% de su superficie construida.

Cuando esté cerrada por todos sus lados, computara al 100% de su superficie construida.

DN_NU Normas urbanisticas 33 de 184



Texto Refundido PGOU Monflorite- Lascasas (Huesca)

No se incluyen en dicho cémputo los patios interiores de parcela ni los porches.

a) Edificabilidad sobre parcela neta es el coeficiente de edificabilidad referido a cada metro de superficie

neta de parcela, considerandose superficie neta de parcela la resultante de excluir a la parcela las

superficies de cesion.

b) Edificabilidad sobre parcela bruta o suelo bruto es el coeficiente de edificabilidad referido a cada

metro cuadrado de una parcela, sector, o unidad de ejecucién, extendido a toda su superficie, incluidos
los suelos de viales y demas cesiones obligatorias que se deriven del planeamiento, y excluidos los

suelos considerados por los planes como sistemas generales.

Art:-23 Grado de ocupacion de la edificacidn

Es el coeficiente, expresado en tanto por ciento, que resulta de dividir la superficie ocupada en planta
por la edificacién o edificaciones de una parcela, entre la superficie total de la misma susceptible de ser
edificada, sin perjuicio de la aplicaciéon de otras limitaciones que puedan incidir en dicha ocupacion,

como retranqueos, fondos edificables, etc.

A estos efectos, entenderemos por superficie ocupada la resultante de proyectar horizontalmente toda
la edificacidn sobre el terreno. no contando ni los vuelos sobre la via publica, ni aleros o marquesinas

que sobresalgan de los muros de fachada o medianiles.
El grado de ocupacién de la edificacidn se refiere, si no se especifica de otro modo a las plantas bajas

pudiendo referirse también a las plantas alzadas, o a la totalidad de las plantas edificadas, debiéndose

en estos casos sefialarse expresamente.

Art:-24 Fondo de la edificacién

Es la distancia, medida en perpendicular, desde la fachada exterior recayente a calle o espacio de uso
publico en todos sus puntos, hasta la fachada interior recayente a un patio interior de manzana o a otra

calle.

Art:-25 Patios

a) PATIO DE MANZANA: Es el espacio no edificable en plantas elevadas limitado por las alineaciones

oficiales interiores o por las lineas de maximo fondo edificable.
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b) PATIO DE PARCELA: Es el espacio no edificado en plantas elevadas situado dentro de la parcela
edificable.

c) PATIOS INTERIORES DE ILUMINACION Y VENTILACION: Son los espacios libres que forma la edificacién

en el interior de la manzana o de si misma con objeto de obtener iluminacién y ventilacién.

Art:-26 Espacio libre

Es la parte de la parcela edificable no ocupada por la edificacién.

Art:-27 Edificios exentos o aislados

Aquellos que estan separados totalmente de otras construcciones por espacios libres.

Art:-28 Vuelos

Son los elementos de la edificacion que sobresalen del plano de fachada. Vuelos sobre via publica: Son

aquellos elementos de la edificacién que sobrepasan la alineacion oficial. Se pueden dividir en:

- Cuerpo volado: Plataforma que tiene al menos dos de sus lados cerrados con obra de fabrica.
- Balcdn: Plataforma con barandilla, generalmente a nivel del pavimento de los pisos.

- Galeria: Corredor amplio, generalmente en plantas alzadas, con pared en un sélo lado.

- Mirador o tribuna: Galeria de fachada en voladizo con su cerramiento constituido por carpinteria y
acristalamiento y que puede abarcar una o mas plantas de altura.

- Marguesina: Cubierto, generalmente realizado en materiales ligeros, que se adosa longitudinalmente a
los paramentos sobre huecos de fachada, atrios, escalinatas, portales o escaparates.

- Alero: Borde inferior de la cubierta que sobresale del plano de fachada.

Art:-29 Cubierta

Es el elemento de cubrimiento del volumen edificable.

- Falddn de cubierta: Es el plano de cubierta una misma pendiente o tirada.

- Pendiente de cubierta: Es la proporcién entre las proyecciones vertical y horizontal de un

faldén.
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CAPITULO II.- DEFINICIONES PARA SUELO NO URBANIZABLE:

Art:-30 Especies prioritarias.

La que su conservacion supone una especial responsabilidad en el ambito europeo habida cuenta de la

importancia de la proporcidn de su area de distribucién natural.

Art:-31 Especies de interés comunitario.

Las que en el dmbito europeo estén en peligro, sean vulnerables, raras o endémicas, requiriendo una
especial atencién debido a la singularidad de su habitat y/o a posibles repercusiones que su explotacion

pueda tener para su conservacion.
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T. lll.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I. CLASIFICACION, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

Art:-32 Clasificacion del suelo

Este Plan General clasifica los terrenos de todo el término municipal, incluido el destinado a sistemas
generales, en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable, con sus diferentes categorias,
que estardn sujetos a las determinaciones que para ellos establece las presentes Normas y legislacion

que resulte de aplicacion.

La definicidn, categorias, régimen de aplicacion y caracteristicas generales se contienen en los capitulos

de estas Normas dedicados a cada clase de suelo.

Art:-33 Competencia para su desarrollo y ejecucién

La competencia para su desarrollo, ejecucién, direccion y control corresponde al Ayuntamiento, con
arreglo a sus determinaciones y sin perjuicio de las competencias de otras administraciones y de la
iniciativa y colaboracién de los particulares, en los términos previstos en la legislacion urbanistica y en

estas Normas.

Art:-34 Desarrollo del plan general

El desarrollo de este Plan General se efectuard con arreglo a las determinaciones de la Ley 5/99
Urbanistica de Aragén, el RD 52/2002, de 19 de febrero, de Desarrollo Parcial de la LUA y las restantes
disposiciones reglamentarias que sean de aplicacién, y con las especificaciones que resulten de estas
Normas segun la categoria del suelo, mediante la formulacion de planes parciales, planes especiales y
estudios de detalle, y, en su caso, mediante la celebracidon de convenios urbanisticos acordes con lo

dispuesto por dicha ley.

Estos instrumentos contendran las determinaciones y la documentacidon que, segin su naturaleza y
finalidad, establezca la mencionada Ley Urbanistica de Aragén y las disposiciones que la desarrollen y a
su vez, en los casos necesarios se desarrollaran, mediante proyectos de reparcelacion, urbanizacion y

proyectos de obras.

Planes Parciales: Tienen por objeto regular la urbanizaciéon y la edificacion del suelo urbanizable,
desarrollando el Plan General mediante la ordenacion detallada de uno o varios sectores completos, en
desarrollo del Plan General cuyas determinaciones no pueden alterar. Se regulan en los articulos 44 a

53 en la Ley Urbanistica de Aragén.
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Planes Especiales: Pueden formularse en desarrollo de un planeamiento superior, en este caso este Plan

General, o ser independientes, aunque en ningln caso tiene competencia para clasificar suelo. Vienen

regulados en los articulos 54 a 59 de la Ley Urbanistica de Aragon.

Estudios de Detalle: Instrumentos de planeamiento que se formulan cuando es necesario completar y

reajustar las determinaciones del Plan General en suelo urbano, y en los Planes Parciales y Especiales.

Estan regulados en los articulos 60 y 61 de la Ley Urbanistica de Aragdn.

Ordenanzas urbanisticas: Son instrumentos complementarios de las del Plan General, que no pueden

alterar, y pueden servir para regular aspectos de mayor detalle morfoldgicos, ornamentales, tipoldgicos
y de habitabilidad desde la conformidad con la legislacién vigente que los regula. Sus caracteristicas y

tramitacion se contemplan en el articulo 64 de la Ley Urbanistica de Aragon.

OTROS INSTRUMENTOS ESPECIALES:

Proyectos Supramunicipales: Son los previstos por la LUA para desarrollar la urbanizacién en el Suelo

Urbanizable No Delimitado y Suelo No Urbanizable Genérico para actividades industriales o de servicios
de especial importancia, grandes equipamientos colectivos y edificacion de viviendas de promocion
publica, siempre que requieran la ocupacion de mas de tres hectareas de terreno o exijan una superficie
construida superior a cinco mil metros cuadrados. En cuanto al contenido, adjudicacién, procedimiento

y efectos, se estard a lo dispuesto en los articulos 76 a 81 de la Ley Urbanistica de Aragon.

Convenios Urbanisticos: Son instrumentos pensados para colaborar en el desarrollo de la actividad

urbanizadora. Los Convenios tendrdn caracter administrativo y en ningun caso sus estipulaciones podran
contravenir normas de caracter imperativo. Pueden ser de dos tipos segin su contenido: de
planeamiento y de gestion. Pueden ser suscritos entre la Comunidad Auténoma y el Ayuntamiento de
Monflorite Lascasas, conjunta o separadamente, y otras Administraciones publicas, o con particulares.

Se regulan en los articulos 82 a 84 de la Ley Urbanistica de Aragon.

Art:-35 Presupuestos de ejecucidn

La ejecucién de este Plan General requiere la aprobacion del instrumento mas detallado exigible segun

la clase de suelo de que se trate:

En el Suelo Urbano Consolidado ordenado en detalle por el Plan General, la ejecucion sera asistematica,

con aplicaciéon directa de sus determinaciones, mediante Proyectos de Obras Ordinarias. En todo caso,

no podra ser edificado ningln terreno que no tenga la condicidon de solar, salvo que se asegure la
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ejecucién simultanea de la urbanizacion necesaria, con la garantia de presentar ante el Ayuntamiento
aval bancario por importe de los costes de esa urbanizaciéon. En el Suelo Urbano Consolidado cuya
ordenacion detallada no esta contenida en este Plan General, serd precisa la previa aprobacién del

correspondiente Plan Especial o, en su caso, Estudio de Detalle.

En el Suelo Urbano No Consolidado sélo se podrd actuar de manera sistematica, desarrollando la

totalidad de la Unidad de Ejecucion a la que pertenezcan los terrenos. Es decir, procediendo a la
urbanizacion, equidistribucion y cesiones sefaladas por la legislacion vigente, en aplicacion de las
determinaciones fijadas por el Plan para cada unidad y reflejadas en sus correspondientes fichas de

acuerdo con la legislacion vigente y estas normas.

En su caso, el Suelo Urbanizable debera desarrollarse a través de Planes Parciales, por sectores enteros

delimitados de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39 de la LUA. Su ejecucidn sera siempre
sistematica, mediante el desarrollo de Unidades de Ejecucidn cuya delimitacion podria coincidir o no

con la de los sectores de planeamiento.

Art:-36 Formas de gestion

1.- Cuando se trate de realizar directamente los sistemas generales o alguno de sus elementos,
o bien obras aisladas de urbanizacion o de remodelacion de las urbanizaciones y espacios
publicos existentes en el suelo urbano consolidado, la ejecucidn sera asistematica, no extendida

a unidades de ejecucion.

2.- Cuando la ejecucion del plan en el suelo urbano consolidado solamente requiera completar
o reformar la urbanizacidon, o realizar obras aisladas, se hara directamente mediante los
correspondientes proyectos de obras ordinarias, con las caracteristicas determinadas por la

legislacion de régimen local y la legislacion urbanistica.

3.- La ejecucion del planeamiento en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable
se desarrollard sistematicamente, mediante proyectos de urbanizacion, en unidades de
ejecucion delimitadas conforme a lo establecido por la legislacién urbanistica, de modo que se
garanticen el reparto equitativo de beneficios y cargas y la cesion de los terrenos vy
aprovechamientos que procedan a favor del Ayuntamiento, a través de alguno de los sistemas

de actuacidn previstos por la ley.

4.- La ejecucion del planeamiento de realizara mediante las unidades de ejecucién completas

que se delimiten, conforme a lo establecido por la legislacién urbanistica.
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5.- Las unidades de ejecucion delimitadas dentro de un mismo sector, ordenado por un plan
parcial o especial, no tendrdn entre si diferencias de aprovechamiento medio superiores al 15

por ciento.

6.- La delimitacion de unidades de ejecucién podra estar contenida en el plan general o en los

planes parciales que se redacten en desarrollo de sus determinaciones.

36.1. Unidades de ejecucion

La ejecucidn sistematica de este Plan se realizard mediante las unidades de ejecucion delimitadas y las

que, en el desarrollo del mismo, se puedan delimitar.

Las Unidades de ejecucion, que en suelo Urbano podrdn ser discontinuas, se delimitaran de forma que
permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de equidistribucidon, urbanizacidén y cesién de la

totalidad de su superficie.

La delimitacién de unidades de ejecucion podra contenerse en el Plan General y, en su caso, en los
Planes Especiales para el suelo urbano, asi como en los Planes Parciales para el suelo urbanizable. Su
modificacion o supresidon, asi como su establecimiento, cuando los Planes no contuvieran la
delimitacion, seguira el mismo procedimiento que el de los Estudios de detalle (articulo 61 de la LUA):
aprobacidn inicial por el Alcalde, informacion publica y audiencia a los interesados por un plazo de
treinta dias habiles como minimo y aprobacidn definitiva por el Pleno, con las matizaciones del apartado

2 si la propuesta es de iniciativa privada y se da la inaccién de la Administracion.

También podran delimitarse Unidades de Ejecucién en suelo Urbano Consolidado, cuando interese para
proceder a operaciones integrales de renovacidon urbana, pasando entonces los terrenos a ser

calificados como no consolidados mediante la oportuna Modificacion del Plan General.

En tanto en cuanto no se haya desarrollado la Unidad de Ejecucidon completa, no podra ser edificado
terreno alguno perteneciente a ella, pues no sera hasta entonces cuando alcance la condicién de solar
(articulo 15 de la LUA). Es decir que debe haberse procedido a la equidistribucién y cesiones, pudiendo
autorizarse la ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacidn, siempre que se garantice la
misma con la presentacion ante el Ayuntamiento de aval por la cantidad total del coste de la

urbanizacion.

Sin embargo, en casos justificados y con caracter excepcional, se pueden autorizar construcciones

destinadas a usos industriales en zonas donde dichos usos estén permitidos, en las condiciones del
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apartado 3 del citado articulo 16, asi como obras de cardcter provisiona

|II

a precario” que no dificulten la

ejecucidén del planeamiento con el compromiso de su desaparicion sin derecho a indemnizacion en el

momento en el que el Ayuntamiento lo requiera.

36.2.

Aprovechamiento urbanistico

1.- El aprovechamiento urbanistico objetivo indica la superficie construible susceptible de
apropiacion privada en un terreno, homogeneizada respecto al uso y la tipologia caracteristicos,

resultante de las determinaciones establecidas por el planeamiento, de acuerdo con la Ley.

2.- El aprovechamiento urbanistico subjetivo indica la superficie construible de uso y tipologia
caracteristica que el titular de un terreno y la Administracién Municipal, en su caso, podra
incorporar a su patrimonio, previo cumplimiento de los deberes y cargas legalmente
establecidos.

3.- El aprovechamiento medio es el resultado de calcular el promedio de los aprovechamientos
urbanisticos objetivos establecidos por el planeamiento en un determinado ambito territorial,
con objeto de hacer posible la distribucion equitativa entre los propietarios de los
aprovechamientos subjetivos y los costes generados por el desarrollo urbano, asi como, en su

caso, la participacion directa de la comunidad en las plusvalias urbanisticas.

4.- En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento subjetivo correspondiente al propietario

equivale al objetivo establecido en el planeamiento.

5.- En el suelo urbano no consolidado, el aprovechamiento subjetivo correspondiente al
propietario serd el resultante de aplicar a la propiedad aportada el noventa por ciento del
aprovechamiento medio de la unidad de ejecucién o, en su caso, del sector, sin perjuicio de lo
establecido para la renovacion o reforma integral. El resto del aprovechamiento subjetivo

corresponde a la Administracion.

6.- En suelo urbanizable delimitado, el aprovechamiento subjetivo correspondiente al
propietario sera el resultante de aplicar a la superficie aportada el noventa por ciento del
aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado. El resto del aprovechamiento

subjetivo corresponde a la Administracion.

7.- En suelo urbanizable no delimitado, el aprovechamiento correspondiente al propietario sera
el resultante de aplicar a la superficie aportada el noventa por ciento del aprovechamiento

medio del sector. El resto del aprovechamiento corresponde a la Administracion.
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Art:-37 Diferencias de aprovechamientos

Cuando los aprovechamientos objetivos de una unidad de ejecucidon superen el
aprovechamiento medio del sector en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable no
delimitado o al aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado, el excedente
corresponderd al Ayuntamiento que podra destinarlo a compensar a los propietarios incluidos
en unidades de ejecucidn que se encuentren en situacidn inversa, o a los de suelo destinado a
dotaciones locales en suelo urbano consolidado o sistemas generales, en los términos que se

indican en el articulo 104 de la L.U.A.

CAPITULO I1.- PARCELACIONES, REPARCELACIONES Y PROYECTOS DE URBANIZACION

Art:-38 Parcelaciéon urbanistica y declaracién de innecesaridad de licencia de parcelacidn.

1.- Es parcelacidn urbanistica toda division o segregacién simultanea o sucesiva de terrenos en
dos o mas lotes, cuando tenga por finalidad permitir o facilitar la realizacién de actos de

edificacion o uso del suelo o del subsuelo sometidos a licencia urbanistica.

2.- Las parcelaciones de terrenos clasificados como suelo urbano y urbanizable delimitado se

consideraran parcelaciones urbanisticas, por lo que requeriran licencia urbanistica previa.

En el suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, sin que, en ningin
caso, puedan efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo en

contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza.

En el suelo no urbanizable y en el urbanizable no delimitado, sera obligado obtener la
declaracién previa municipal de la innecesariedad de licencia, a fin de acreditar que no se
realizan parcelaciones urbanisticas no admitidas en estas clases de suelo. También requeriran
declaracién de innecesariedad de licencia las segregaciones y divisiones de terrenos cuyo fin
sea acomodar la situacion parcelaria a las determinaciones de calificacidén y clasificacion del

suelo contenidas en el planeamiento.

3.- Las parcelaciones urbanisticas se regiran por lo dispuesto en la legislacion urbanistica y, en

su virtud, por las siguientes disposiciones generales:

Conforme a la legislacién estatal en materia de régimen del suelo, no podran promoverse

parcelaciones urbanisticas en el suelo no urbanizable. En suelo urbano no consolidado y en el
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suelo urbanizable, las parcelaciones urbanisticas requeriran la previa aprobacion del

planeamiento de desarrollo necesario.

En suelo urbano consolidado, las dimensiones y caracteristicas de las parcelaciones se ajustaran

a las establecidas en estas normas en las zonas correspondientes.

La suma de los aprovechamientos resultantes de aplicar por separado a cada parcela la
normativa correspondiente no podra ser superior a la que corresponda a la finca matriz.
Cuando la division parcelaria diera lugar a una suma superior de acuerdo con las reglas de
aprovechamiento del plan general, se exigird que el proyecto de parcelacidon determine el
aprovechamiento especifico de cada parcela de modo que se evite ese efecto, haciéndose
constar dicha asignacion en la licencia, con los efectos previstos en la legislacion hipotecaria en

relacion con los actos inscribibles en el Registro de la Propiedad.

Toda parcelacion urbanistica requerira la previa licencia urbanistica, cuya solicitud debera

acompanarse de un proyecto de parcelacion.

4.- Con independencia de la documentacion exigida por la legislacion en vigor y la aportacion de
cuantos documentos especificos complementarios se considere necesario para resolver la
solicitud de que se trate, los proyectos de parcelacién se compondran de los siguientes

documentos:

a) Memoria en la que se incluyan los siguientes extremos:

Descripcidn de la finca que se trate de dividir.

Exposicién de razones urbanisticas y de todo orden que justifiquen la parcelacion, de acuerdo
con la legislacion y el planeamiento vigente.

Indicacion de las condiciones de aprovechamiento de las parcelas resultantes, con
justificacion de su adecuacién al uso que el Plan les asigna y de su capacidad para constituir
lotes independientes, teniendo en cuenta que en cada uno de ellos han de satisfacerse todas
las condiciones urbanisticas vigentes en la zona de que se trate.

Descripcidn de cada una de las parcelas resultantes, con expresion de sus dimensiones, linderos
y demas circunstancias necesarias para su inscripcion en el Registro de Propiedad.

Se adjuntard como anejo notas simples del Registro de la Propiedad que acrediten el dominio y

la descripcidn de las fincas originales.

Plano de situacidon de los terrenos que se quiere parcelar a escala minima 1/2000.
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Plano de estado actual, a escala 1/1000 como minimo, donde se sefialen las fincas originales,

las edificaciones existentes y los usos de los terrenos.

Planos de parcelacién, a escala 1/1000 como minimo, en los que se identifique cada una de las
parcelas resultantes y sobre los que pueda comprobarse la adecuacion a las condiciones del

plan.

5.- Toda parcelacién de terrenos cuya naturaleza no sea urbanistica estara sujeta a la
declaracién municipal previa de que no es necesaria la obtencion de licencia de parcelacion,

salvo que se trate de operaciones realizadas en los procedimientos de concentracion parcelaria.

6.- La declaracion de inexigencia de la licencia de parcelacion requerira la presentacion previa,

por parte de los interesados, de la siguiente documentacion:

Exposicidn de las caracteristicas de la operacién, con expresion de su finalidad y descripcion de
la finca matriz y de los lotes resultantes, indicando su superficie, la clase de suelo en que se
encuentran y su caracter de secano o regadio, asi como la intencion, si es el caso, de acometer
sobre alguno de los lotes resultantes obras o actos de uso del suelo sujetos a licencia
urbanistica. Cuando se trate de parcelaciones rusticas, se acreditara el cumplimiento de la
normativa en materia de unidades minimas de cultivo y, en su caso, de parcelas minimas
edificables y de prevencién de la formacion de nucleos de poblacidn.

En el caso de que sobre la matriz exista edificio, descripcion de éste, con expresion de su uso,
superficie construida y nimero de plantas.

Certificacion catastral de titularidad.

Plano catastral de emplazamiento, en el que se identifiquen los linderos de la finca matriz y se
dibujen los de los lotes resultantes de la parcelacion pretendida. En el caso de que exista algin
edificio, se acotaran los linderos con respecto a los linderos de la matriz y de los lotes

resultantes.

Nota simple emitida por le Registro de la Propiedad, en la que se expongan las segregaciones o

divisiones que con anterioridad se hayan producido en la finca matriz.

Art:-39 Reparcelaciéon

Se entiende por reparcelacion la agrupacién de fincas comprendidas en la unidad de ejecucidn para su
nueva divisién ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados

en proporcion a sus respectivos derechos y de los terrenos de cesion obligatoria a favor del Municipio.
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La reparcelacion tiene por objeto las establecidas en la legislacion urbanistica y en todo caso cualquiera
de los objetos siguientes:

a) Distribuir justamente entre los interesados los beneficios y cargas de la ordenacién urbanistica.
b) Regularizar las fincas y adaptarlas asi a las exigencias del planeamiento.

¢) Localizar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la edificacidn, el aprovechamiento que el
Plan establezca que corresponde al Ayuntamiento.

La aplicacion de cualquiera de los sistemas de actuacién exige la reparcelacion de los terrenos
comprendidos en la unidad de ejecucidn. Sin perjuicio de lo establecido en los articulos siguientes, seran
de aplicacion los articulos 124 a 127 de la Ley Urbanistica de Aragdn, y las disposiciones reglamentarias

de desarrollo, y supletoriamente las normas de la expropiacidn forzosa.

Art:-40 Contenido

El Proyecto de Reparcelacion se ajustara al contenido establecido en el articulo 125 de la LUA y en el
Reglamento de Gestién de dicha ley, salvo que los propietarios, por unanimidad, adopten otros
diferentes. De forma general, se establecen los siguientes criterios:

El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie de las parcelas respectivas en el
momento de aprobarse la delimitacidn de la unidad de ejecucién.

Para la determinacion del valor de las parcelas resultantes, se considerara el basico de repercusidon con
las correcciones que procedan por aplicacién de los coeficientes de ponderacion derivados de la
situacion y caracteristicas de cada parcela en la unidad de ejecucion, en relacién con el uso y la
intensidad de uso asignados por el plan, con la facilidad e accesos, la diferente dificultad para dotarlas
de servicios y su situacién en relacién con las vistas del conjunto.

Si el valor basico de repercusion no estuviese fijado por la Administracién tributaria conforme a las
determinaciones del Plan, se calculara con las mismas reglas que se utiliza aquélla.

Los derechos ajenos al suelo que no puedan conservarse se valoraran con independencia de aquél y su
importe se satisfara al propietario interesado, con cargo al Proyecto como gastos de urbanizacion.

Las obras de urbanizaciéon compatibles con el plan en el tiempo de su realizacion que resulten utiles para
la ejecucidn del nuevo Plan seran consideradas igualmente como obras de urbanizacién con cargo al
Proyecto, y se satisfara su importe al titular del terreno, siempre que éste acredite haberlas ejecutado a
su costa.

Toda la superficie susceptible de aprovechamiento privado de la unidad de ejecucidn no destinada a un
uso dotacional publico, debera ser objeto de adjudicacidn en la reparcelacidn entre los propietarios
afectados y demas titulares de aprovechamientos subjetivos, en proporcion a sus respectivos derechos.
Las compensaciones econdmicas sustitutivas o complementarias por diferencias de adjudicacion que, en
su caso, procedan, se fijaran atendiendo al valor de las parcelas resultantes conforme a lo establecido

en el apartado b) de este mismo articulo, sin incluir los costes de urbanizacion.

DN_NU Normas urbanisticas 45 de 184



Texto Refundido PGOU Monflorite- Lascasas (Huesca)

El exceso de aprovechamiento privado en relacién con los aprovechamientos subjetivos de todos los
propietarios y demas titulares se adjudicara a la Administracién para su incorporacién al Patrimonio

Municipal del Suelo.

Se procurara, si es posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en lugar proximo al de las antiguas
propiedades de los mismos titulares.

Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se adjudiquen fincas
independientes a todos ellos, los solares resultantes podran adjudicarse pro indiviso. No obstante, si la
cuantia de esos derechos no alcanza el quince por ciento de la parcela minima edificable, la adjudicacidon
podra sustituirse por una indemnizacién en metilico.

En ningun caso podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la parcela
minima edificable o que no rednan la configuracién y caracteristicas adecuadas para su edificacion

conforme al planeamiento.

Art:-41 Exclusiones

No seran objeto de nueva adjudicacién en el expediente reparcelatorio, conservandose las propiedades
primitivas, sin perjuicio, cuando fuese necesario, de la regularizacion de lindes y de las compensaciones

econdmicas que procedan:

Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento que se ejecuta.

a) Los terrenos edificados con aprovechamiento no ajustado al planeamiento, cuando la
diferencia, en mas o en menos, entre el aprovechamiento que les corresponda con arreglo al
Plan y el que corresponderia al propietario en proporcidon a su derecho en la reparcelacion
sea igual o inferior al 15% de este ultimo, siempre que no estuvieran destinados a usos

incompatibles con la ordenacién urbanistica.

b) Los terrenos edificados con aprovechamiento no ajustado al planeamiento, cuando las

edificaciones se destinen a usos no incompatibles con el planeamiento y el coste de su

eliminacidn resulte desproporcionado a la economia de la actuacién.

c) Los inmuebles del Patrimonio Cultural Aragonés.

Art:-42 Reparcelacion econémica

Viene recogida en el articulo 127 de Legislaciéon Urbanistica de Aragdn. La reparcelacion econdmica

podra aplicarse cuando, por las circunstancias de la edificacién adecuada al Plan, en una actuacion
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urbanistica no fuera posible llevar a cabo la reparcelacién material de los terrenos en un porcentaje

superior a la mitad de la superficie de la unidad de ejecucidn.

En este caso, la reparcelacién se limitara a la redistribucién material de los terrenos restantes y a
establecer las cesiones en favor del Ayuntamiento y las indemnizaciones entre los afectados, incluidos

los titulares de las superficies edificadas conforme al planeamiento.

Art:-43 Procedimiento

El procedimiento de aprobacién de los Proyectos de Reparcelacidn sera el legalmente establecido en

cada momento, siendo en la actualidad recogido en el articulo 129 de la LUA.

No obstante, cuando estuvieran de acuerdo la totalidad de los propietarios o, en su caso, se tratara de
un propietario Unico, podran presentar para su directa aprobacién propuesta de Proyecto de
reparcelacién formalizada en escritura publica, previa observancia del tramite de informacién publica,
que los interesados podran promover conforme a lo establecido en la disposicion adicional quinta de la
LUA cuando transcurra un mes desde la presentacion de su solicitud sin que se haya iniciado

efectivamente el tramite.

Art:-44 Suspensidn de licencias

La iniciacion del expediente de reparcelacion conlleva, sin necesidad de declaracidon expresa, la
suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacién en el ambito de la unidad de
ejecucidn. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la fecha de iniciacion del
expediente de reparcelacion tendrdn derecho a ser resarcidos del coste justificado de los proyectos y a

la devolucion, en su caso, de las tasas municipales.
No podran concederse licencias de parcelacién y edificacion hasta que sea definitivo en via
administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacién de la unidad.

Se someterad al articulado 128 de la LUA.

Art:-45 Efectos de la reparcelacion

Vienen recogidos en el articulo 130 de la LUA. El acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacién

producira los siguientes efectos:
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a) Transmisidn al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de
cesidn obligatoria para su incorporacion al Patrimonio Municipal del Suelo o su afectacién a los usos

previstos en el planeamiento.

b) Subrogacién, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas, siempre que

quede establecida su correspondencia.

c) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y pago de los gastos

inherentes al sistema de actuacidn correspondiente.

Art:-46 Normalizacidn de fincas

El articulado de la LUA que se debe referenciar es el 131.La normalizacion de fincas procedera siempre
que no sea necesaria la redistribucion de beneficios y cargas de la ordenacién entre los propietarios
afectados, pero sea preciso regularizar la configuracién fisica de las fincas para adaptarlas a las

exigencias del planeamiento.

Se limitara a definir los nuevos linderos de las fincas afectadas de conformidad con el planeamiento,
siempre que no afecte al valor de las mismas en proporcién superior al quince por ciento ni a las
edificaciones existentes. Las diferencias se compensaran en metalico.

La normalizacién se acordara por el Ayuntamiento Pleno, con tramite de audiencia de los interesados

por plazo de quince dias.

Art:-47 Proyectos de urbanizaciéon

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la practica el
Plan General en el suelo urbano y los Planes Parciales y Especiales y se recogen en el articulo 97 de la

LUAy los que abarca desde el 159 al 163 del Reglamento de Desarrollo Parcial de dicha ley.

En ningun caso podran contener determinaciones sobre ordenacién ni régimen del suelo y de la
edificacion, y deberan detallar y programar las obras que comprendan con la precisién necesaria para
que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del Proyecto. Tampoco podran modificar las
previsiones del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones

exigidas por la ejecucidon material de las obras.
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Los Proyectos de Urbanizacién incluirdn todas las obras necesarias para la ejecucion del planeamiento
en una unidad de ejecucion o para la ejecucion directa de los sistemas generales, que comprenderan
como minimo, las siguientes:
- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres, teniendo
presente la legislacion sobre supresion de barreras arquitecténicas.
- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.
- Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.
- Red de distribucion telefénica, de energia eléctrica y telecomunicaciones.
- Red de alumbrado publico.
- Jardineria en el sistema de espacios libres.
- Canalizacidon 6 encauzamiento de barrancos, segin proceda, con los estudios de avenidas
que correspondan.
- Sistema de recogida de Residuos Solidos Urbanos de tipo subterraneo. Si por consulta al
Ayuntamiento se decidiera su colocacion en superficie el proyecto deberd recoger la

localizacion de los contenedores.

CAPITULO ll.- SISTEMAS DE ACTUACION. GENERALIDADES

Art:-48 Sistemas de actuacion : modalidades

Las unidades de ejecucion se desarrollardn por el sistema de actuacion, directa o indirecta, que el
Ayuntamiento elija en cada caso. Constituyen modalidades de actuacién administrativa directa los
sistemas de expropiacidn y cooperacion. Constituyen modalidades de actuacién administrativa indirecta

los sistemas de compensacidn, ejecucion forzosa y concesion de obra urbanizadora.

Art:-49 Eleccion

El sistema de actuacion se sefialard en el Plan, o en su caso, con la delimitacién de la unidad de

ejecucion si se realizara posteriormente.

Siempre que estas Normas lo permitan y al Ayuntamiento de su conformidad, se debera fijar el sistema
o sistemas de actuacion indirecta propuestos por los particulares. Para que la propuesta de aplicacion
del Sistema de Compensacion sea vinculante, debera estar suscrita por los propietarios que representen

mas de la mitad de la superficie de la unidad a ejecutar por dicho sistema.
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Cuando un sistema de actuacién indirecta no estuviere siendo desarrollado conforme a los plazos fijados
en el plan para el cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucion y urbanizacién, se
considerara justificada su sustitucion, que se acordara por el Ayuntamiento Pleno, previo sometimiento

a informacion publica y audiencia de interesados por plazo comun de veinte dias.

Art:-50 Reduccién de cargas

Cuando la actuacion en determinadas Unidades de Ejecucién no sea presumiblemente rentable, por
resultar excesivas las cargas en relacion con el escaso aprovechamiento urbanistico, el Ayuntamiento
podra autorizar, sin modificar las determinaciones del Plan, una reduccion de la contribucion de los
propietarios a las mismas, en los términos y condiciones del articulo 122 de la Ley Urbanistica de

Aragén.
La misma documentacion y tramite de aprobacidn se exigira para la reduccidon de las cargas de
urbanizacidon que afecten a la Unidad. En este caso se justificara expresamente la inviabilidad de la

Unidad con las cargas actuales.

Art:-51 Gastos de urbanizacion

Los gastos de urbanizacién que deban ser sufragados por los propietarios y demas titulares de

aprovechamientos subjetivos comprenderan, en su caso, los conceptos siguientes:

a) El coste de las obras de vialidad, movimientos de tierras, demoliciones, pavimentacion,
abastecimiento y evacuacién de aguas, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico,
conducciones de gas, conducciones de telefonia y comunicaciones, arbolado, jardineria, mobiliario
urbano y demas dotaciones locales que estén previstas en los Planes y Proyectos, incluidas, en su caso,
las obras de conexion con los sistemas generales y de ampliacion o refuerzo de los mismos, todo ello sin
perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos con cargo a las empresas que prestaren los servicios,

en la medida procedente conforme a las correspondientes reglamentaciones.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccion de
plantaciones, obras e instalaciones y extincion de arrendamientos, derechos de superficie u otras

ocupaciones que exijan la ejecucion de los Planes.

c) El coste de los Planes de desarrollo y de los Proyectos de Urbanizacion y los originados por la

reparcelacién.

d) En los supuestos de actuacidon mediante el sistema de concesion de obra urbanizadora, el

coste de los Planes de desarrollo y de los Proyectos de Urbanizacidn y los demas gastos acreditados, que
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se abonardn, en su caso, a quien hubiese promovido utilmente la aplicacion del sistema sin resultar

adjudicatario de la concesion.

El pago de los gastos de urbanizacidon podra realizarse, previo acuerdo de la Administracion con los
propietarios interesados, con los terrenos edificables en la proporcién que se estime suficiente para

compensarlos.

Los gastos de urbanizacién se distribuiran entre los propietarios y titulares en proporcién al

aprovechamiento subjetivo que les corresponda.

SECCION 12. SISTEMAS DE ACTUACION DIRECTA

Art:-52 Sistema de expropiacidn

En el sistema de expropiacion, la Administracién obtiene todos los terrenos y ejecuta la obra de

urbanizacion. También puede ejecutar las obras de edificacion.

Se aplicara, como sistema de actuacion, por unidades de ejecucién completas y comprendera todos los
bienes y derechos incluidos en las mismas, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguiente. Exigira la
formulacidn de la relacién de propietarios y descripcion de bienes y derechos afectados, que tendrd que
ser aprobada por el Ayuntamiento Pleno, previa apertura de un periodo de informacion publica por

plazo de veinte dias.

La Administracion expropiante podra, excepcionalmente, liberar de la expropiacion a determinados
derechos y bienes de propiedad privada o patrimoniales, conforme a lo establecido en el articulo 133 de
la LUA mediante la imposicion de las condiciones, términos y proporcidn en que habran de vincularse los

propietarios de los mismos a la gestion urbanistica y las garantias para el supuesto de incumplimiento.

Finalizada en via administrativa la expropiacion de todos los terrenos afectados y aprobado
definitivamente el proyecto de reparcelacidn, el Ayuntamiento podra ceder las parcelas resultantes,
conforme al régimen aplicable a los bienes del Patrimonio Municipal del Suelo, siempre que en la
correspondiente transmision quede garantizada la subrogacidon del adquirente en la posicion del
transmitente por lo que hace al cumplimiento, en los plazos y condiciones establecidos por el
planeamiento, de los deberes urbanisticos aun pendientes y, en concreto, del de urbanizacion de los
terrenos o0, en su caso, realizacién simultdnea de las obras de edificacién y las de urbanizacidn

necesarias para que la parcela adquiera la condicion de solar.
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El resto de su regulacion se remite a los articulos 132 a 134 de la Ley 5/99 Urbanistica de Aragdn vy
articulos 194 a 210 del Reglamento de Gestion Urbanistica aprobado por Real Decreto 3288/1978 de 25

de agosto, hasta la aprobacion del Reglamento de Gestidn Urbanistica aragonés.

Art:-53 Sistema de cooperacién

En el sistema de cooperacidn, los propietarios aportan el suelo de cesién obligatoria y la Administracién

ejecuta las obras de urbanizacion con cargo a los mismos.

El expediente de reparcelacién se entenderd iniciado al aprobarse la delimitacién de la unidad de
ejecucidn, salvo cuando la reparcelacion se hubiere tramitado y aprobado conjuntamente con la propia

delimitacion.

El resto de su regulacion se remite a los articulos 135 a 137 de la Ley 5/99 Urbanistica de Aragoén y
articulos 186 a 193 del Reglamento de Gestidn Urbanistica aprobado por Real Decreto 3288/1978 de 25

de agosto, hasta la aprobacion del Reglamento de Gestidn Urbanistica aragonés.

SECCION 22.- SISTEMAS DE ACTUACION INDIRECTA

Art:-54 Sistema de compensacion

En el sistema de compensacion, tiene por objeto la gestion y ejecucion de las obras de urbanizacién de
la unidad de ejecucidn por los propietarios incluidos dentro de su ambito, con equidistribucion de

beneficios y cargas.

De esta forma, los propietarios del suelo incluidos en la unidad de ejecucién y los del suelo incluido para
la ejecucion de los sistemas generales adscritos a la unidad, aportan los terrenos de cesion obligatoria,
realizan a su costa la urbanizacion en los términos y condiciones que determina el Plan y se constituyen
en Junta de Compensacion. Se exceptua la necesidad de constituir Junta de Compensacion cuando todos
los terrenos pertenezcan a un solo propietario o una comunidad proindiviso, si no existe oposicién por

ninguno de los conduefios.

El resto de su regulacion se remite a los articulos 138 a 145 de la Ley 5/99 Urbanistica de Aragén vy
articulos 157 a 185 del Reglamento de Gestidn Urbanistica aprobado por Real Decreto 3288/1978 de 25

de agosto, hasta la aprobacion del Reglamento de Gestidn Urbanistica aragonés.
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Art:-55 Sistema de ejecucién forzosa

En el sistema de ejecucidn forzosa, el Ayuntamiento ocupa los terrenos necesarios en favor de una
Comision Gestora, que realiza las obras de urbanizacidn y procede a la distribucion de los beneficios y

cargas correspondientes.

El Ayuntamiento acordard la utilizacién de este sistema cuando se produjera el incumplimiento de
cualquiera de los deberes inherentes al Sistema de Compensacidn y lo soliciten los propietarios que

representen una cuarta parte, al menos, de la superficie de la unidad.

El acto por el que se determine el sistema de ejecucion forzosa se notificard a los propietarios,
otorgandoles el plazo de un mes para adherirse al mismo. Con independencia de dicha adhesion, todos
los propietarios de terrenos de la unidad formaran parte necesariamente de la comunidad de reparto de

los beneficios y las cargas derivados del planeamiento.

En este, la ejecucion del planeamiento corresponde a una Comisidn Gestora, con naturaleza juridica y
facultades idénticas a las de la Junta de Compensacion. Los Estatutos de esta Comisién Gestora se

elaborardn y aprobaran por el Ayuntamiento.

La Comisidon se compone por representantes, a partes iguales, de los propietarios y del Ayuntamiento.
Los miembros representantes de los propietarios seran elegidos, de entre ellos, por los que se hubieren
adherido en plazo a la gestidon del sistema. Los miembros representantes del Ayuntamiento seran
designados y revocados libremente por éste. En todo caso, el Presidente de la Comision, que dispondra
de voto de calidad en las votaciones, serd elegido por todos sus miembros entre los representantes del

Ayuntamiento. Asumird las funciones de Secretario un empleado municipal.

El Proyecto de Reparcelacién, ademas del contenido comun previsto en el articulo 125 de la LUA,
determinara las parcelas resultantes destinadas a compensar los gastos de urbanizacidn previstos y sus

posibles rectificaciones.

La determinacion del sistema de ejecucién forzosa habilitard al Ayuntamiento para proceder
inmediatamente y sin ulterior tramite a la ocupacion, en favor de la Comision Gestora, de los terrenos y
bienes que, por su calificacidon urbanistica, deban ser objeto de cesidn obligatoria y gratuita, siempre y

cuando se prevea simultdneamente el inicio de las actuaciones correspondientes.

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacidn, el Ayuntamiento podra acordar, en
favor de la Comisidn Gestora, la ocupacidén inmediata de todos o parte de los bienes y el ejercicio de la

facultad de disposicion sobre los mismos como titular fiduciario.
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Igualmente podra el Ayuntamiento proceder a la inscripcion registral a su favor del suelo de cesién

obligatoria y gratuita, conforme a lo establecido en el Proyecto de Reparcelacion.

La Comision Gestora acordara las modalidades a adoptar para la realizaciéon de las obras y su
financiacidn. Tras la aprobacién del Proyecto de Reparcelacidn, podrd enajenar los terrenos reservados
para atender los gastos de urbanizacion o contratar con empresas urbanizadoras la ejecucion material

de las obras, a cambio de determinado aprovechamiento lucrativo con cargo a dichos terrenos.

En todo caso, las enajenaciones y obras se realizardn conforme a las prescripciones de la legislacion de
contratos de las Administraciones Publicas relativas a capacidad de las empresas, publicidad,

procedimientos de licitacion y formas de adjudicacion.
Concluidas las obras, el aprovechamiento urbanistico sobrante, tras atender a los gastos de
urbanizacion, se distribuird entre los propietarios, en la proporcidon que corresponda a sus respectivos

bienes originarios.

Su regulacion se remite a los articulos 146 a 151 de la LUA y a las disposiciones reglamentarias de

desarrollo que sean aplicables.

Art:-56 Sistema de concesién de obra urbanizadora

En este sistema el "Urbanizador" ejecuta las obras de urbanizacion y procede a la distribucion de los
beneficios y cargas correspondientes, obteniendo una retribucion conforme a lo convenido con el

Ayuntamiento.

Una vez determinado este sistema, el Ayuntamiento procedera a la convocatoria y adjudicacion de la
concesion conforme a la legislaciéon de contratos de las Administraciones Publicas, relativas a capacidad

de las empresas, publicidad, procedimientos de licitacion y formas de adjudicacion.

La convocatoria describira las labores a realizar por el urbanizador, que podran consistir en la
formulacién de Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizaciéon y Reparcelacion, distribucion de
beneficios y cargas entre los propietarios, realizacion de las obras de urbanizacién y, en su caso, de
edificacion, con memorias de calidades, caracteristicas bdsicas, costes maximos y plazos de construccidn

correspondientes.

En la convocatoria, el Ayuntamiento puede comprometer también el gasto publico necesario para

financiar determinadas infraestructuras de apoyo que considere de interés general prioritario.
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Conforme al siguiente orden de preferencia, tendran derecho a subrogarse en la posicion del
urbanizador que hubiere resultado adjudicatario, asumiendo y garantizando sus mismos compromisos y

obligaciones:

a) Los propietarios de terrenos que representen mas del 50 % de la superficie afectada por la
actuacion. A tal efecto, los propietarios deberan constituir una entidad con personalidad

juridica propia que asumira la responsabilidad en la gestidn de la obra urbanizadora.

b) Quien hubiese formulado los instrumentos de planeamiento y gestién que determinaron la

aplicacién del sistema de concesidn de obra urbanizadora.

El coste de las inversiones, instalaciones, obras y compensaciones necesarias para ejecutar el
planeamiento serd garantizado en forma y proporcion suficientes y financiado por el urbanizador

responsable de la actuacion, quien podra repercutirlo en la propiedad de los solares resultantes.

El urbanizador obtendrd su retribucion a costa de los propietarios, en terrenos edificables o en metalico,
en los términos establecidos en la concesién:
- La retribucidn en terrenos se hara efectiva mediante la reparcelacién.
- La retribucidn en metalico se hard efectiva mediante cuotas de urbanizacién acordadas entre
urbanizador y propietarios o, en su defecto, aprobadas por el Ayuntamiento, que habran de
satisfacer los propietarios, quedando sujetos los terrenos al pago de tales cuotas, como carga
real, que figurara en el Proyecto de Reparcelacion. El urbanizador podrd solicitar del

Ayuntamiento la exaccidon por via de apremio de las cuotas adeudadas por los propietarios.
El Ayuntamiento, en los términos establecidos en la concesion, procedera a la ocupacion inmediata de
los terrenos y bienes que, por su calificacion urbanistica, deban ser objeto de cesién obligatoria y

gratuita.

Su regulacién se remite a los articulos 152 a 156 de la LUA y a las disposiciones reglamentarias de

desarrollo que sean aplicables.

CAPITULO IV. EJECUCION ASISTEMATICA

Art:-57 Supuestos de ejecucion asistematica
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La ejecucion urbanistica asistematica, no extendida a unidades de ejecucidn, se llevard a cabo
cuando se trate de realizar directamente los sistemas generales o locales o alguno de sus
elementos, o bien obras aisladas de urbanizaciéon o de remodelacion de las urbanizaciones y

espacios publicos existentes en el suelo urbano consolidado.

57.1. Proyecto de urbanizacion para realizacion de los sistemas generales y los proyectos de obras

Los sistemas generales o alguno de sus elementos podran ser ejecutados directamente mediante
Proyectos de Urbanizacidn, con las condiciones y exigencias contenidas en el articulo 97 de la Ley

5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

En los supuestos en los que los sistemas generales o algunos de sus elementos se encuentren
ordenados a través de Planes Parciales o Planes Especiales, su ejecucion se llevara a cabo
también mediante Proyectos de Urbanizacion de los correspondientes Planes Parciales o Planes

Especiales.

Cuando la ejecucion del plan en el suelo urbano consolidado solamente requiera completar o reformar
la urbanizacidon, o realizar obras aisladas, se hara directamente mediante los correspondientes
proyectos de obras ordinarias, con las caracteristicas determinadas por la legislacién de régimen local y
la legislacion urbanistica. No obstante lo anterior, los anteriores proyectos de obras ordinarias deberan
obtener la aprobacion de sus caracteristicas generales por el Ayuntamiento Pleno, previa informacion

publica por plazo de veinte dias.

57.2. Obligaciones y cargas de propietarios sometidos a actuaciones asistemdticas

Los propietarios de suelo urbano consolidado sometidos o afectados a una actuacion de

ejecucion asistematica tendran las siguientes obligaciones:

a) Completar a su costa la urbanizacidn necesaria para que los terrenos alcancen la condicidon
de solar, o en caso de que asi se permita mediante la normativa aplicable, avalar la
urbanizacidn a realizar para poder llevar a cabo la construccion de forma previa o simultanea a

la urbanizacion.

b) Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos afectados por las alineaciones y rasantes

establecidas, en proporcién no superior al quince por ciento de la superficie de la finca.
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c) Someterse al proceso de expropiacion forzosa del suelo que supere el precitado quince por

ciento de la superficie de la finca.

d) Sufragar mediante contribuciones especiales las obras de urbanizacion locales que

representen un aumento de valor especifico de sus terrenos.

e) Proceder a la regularizacién de fincas para adaptar su configuracion fisica a las exigencias del
planeamiento, como por ejemplo, cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la

parcela minima, o su forma, inadecuada para la edificacion.
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T. IV.- CRITERIOS DE ORDENACION. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA CLASE DE SUELO

Se redacta el presente Plan General de Ordenacidon Urbana de Monflorite Lascasas, en base a los

objetivos enumerados antes, y primando un crecimiento racional y ordenado en detrimento del

crecimiento cadtico y sin control.

En base a estos objetivos, se trazan las claves o criterios de ordenacion que se han seguido en los planos

que se adjuntan.

Delimitacion del suelo urbano de manera estricta, determinando los deberes y derechos, de tal
manera que los centros urbanos mantengan el caracter que los han hecho propios, avanzando
en el desarrollo técnico y formal que permite el progreso actual, pero manteniendo las claves
propias del trazado del viario, de tipologia y materiales de la edificacién, de volumetria, de
usos, etc.

Clasificacion de suelo urbano no consolidado, en bolsas de suelo que han quedado incluidas en
la trama urbana, pero que no tienen ordenacion ni aprovechamiento en la actualidad.
Ordenacion de los suelos pendiente de Plan Especial.

Clasificacion de 4 sectores de suelo Urbanizable, con diversas cargas de urbanizacion incluidas
en las fichas adjuntas. Determinacién de la gestién y ordenacién (orientativa) del suelo,
pendientes de Plan Parcial que desarrolle los sectores.

Determinacion de superficies y densidades de poblacién en funcién de previsiones de
crecimiento racionales y acordes con la inmejorable localizaciéon del municipio.

Determinacion de ordenaciones orientativas de los Sectores, que sirven para influenciar los
grados de conexion deseables con el suelo urbano, centro de los nucleos de poblacion.

Reserva de suelos para equipamientos y zonas verdes, como desahogo y centro de
oportunidades para todo el municipio.

Proteccion de Espacios Culturales y Medioambientales del territorio, segin catdlogo de

proteccidn y clasificacidn del suelo.
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Condiciones generales

CAPITULO |.- REGIMEN URBANISTICO GENERAL DEL SUELO URBANO

Art:-58 Concepto

Tendran la consideracién de Suelo Urbano:

1. Los terrenos ya transformados por contar con acceso rodado integrado en la malla urbana y

servicios de abastecimiento y evacuacién de agua, si como suministro de energia eléctrica, de

caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

2. Los terrenos que el Plan General incluya en areas consolidadas por la edificacién, al menos, en las

dos terceras partes de su superficie edificable, siempre que la parte edificada redna o vaya a reunir,

en ejecucién del planeamiento, los requisitos establecidos en el parrafo anterior.

3. Losterrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

Art:-59 Derechos y deberes generales

Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber de completar la urbanizacién de los
terrenos para que adquieran la condicion de solares y de edificarlos en las condiciones y plazos que en

cada caso establezca el planeamiento y la legislacidn aplicable.

Art:-60 Suelo urbano no consolidado

Tendran la consideracion de suelo urbano no consolidado los terrenos del suelo urbano que el Plan
General defina expresamente por estar sometidos a procesos integrales de urbanizacion, renovacién o
reforma interior, asi como los terrenos totalmente consolidados por la edificacidon, cuando la
urbanizacion no exista, haya quedado obsoleta o haya dejado de ser adecuada respecto de la edificacion

gue soporta o el Plan le autoriza a soportar.

Art:-61 Suelo urbano consolidado
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Todo el suelo urbano restante tendra la consideracidon de suelo urbano consolidado.

Art:-62 Condicion de solar

Tendran la consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para la edificacion que estén
urbanizadas con arreglo a las normas minimas establecidas en cada caso por el mismo, debiendo tener

en todo caso sefialadas alineaciones y rasantes.

No podra ser edificado terreno alguno que no merezca la condicidn de solar, salvo que se asegure la

ejecucidén simultanea de la urbanizacion y la edificacidn mediante aval u otras garantias establecidas.

Art:-63 Obligaciones en suelo urbano consolidado

En suelo urbano consolidado, los propietarios tienen las siguientes obligaciones:

a) Completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los terrenos alcancen la condiciéon de solar.

b) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por las alineaciones y rasantes

establecidas, en proporcion no superior al 15% de la superficie de la finca.

c) Proceder a la regularizacién de las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias del

planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la parcela minima, o su forma,

inadecuada para la edificacion.

Art:-64 Obligaciones en suelo urbano no consolidado

En suelo urbano no consolidado, los propietarios tienen las siguientes obligaciones:

a) Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con

anterioridad al inicio de la ejecucidon material del mismo.

b) Costeary, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento, las obras de urbanizacion
correspondientes a las dotaciones locales, incluidas las obras de conexién con los sistemas

generales y de ampliacion o refuerzo de los mismos.

c) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos destinados a las dotaciones locales y a los sistemas

generales incluidos en la unidad de ejecucién o adscritos a la misma.
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d) Ceder gratuitamente al municipio el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento medio de la
unidad de ejecucion. El municipio no participard en los costes de urbanizacién correspondiente a

dicho suelo.

Art:-65 Aprovechamiento en suelo urbano

En suelo urbano consolidado y en las operaciones de rehabilitacién o reforma integral en suelo urbano
no consolidado, el aprovechamiento subjetivo correspondiente al propietario, equivale al objetivo

establecido en el planeamiento.

En las operaciones de rehabilitacion, siempre que se conserve la edificacidn y ésta no se encuentre fuera
de ordenacidn, si se da la circunstancia de que la edificabilidad materializada histéricamente supera el
aprovechamiento objetivo sefialado por unidad de superficie en el planeamiento, se tomard tal

edificabilidad como referencia de aprovechamiento subjetivo.

En el suelo urbano no consolidado, el aprovechamiento subjetivo correspondiente al propietario sera el
resultante de aplicar a la propiedad aportada el 90 % del aprovechamiento medio de la unidad de
ejecucion o, en su caso, del sector, sin perjuicio de lo establecido en el parrafo primero de este articulo
para la renovacidn o reforma integral. El resto del aprovechamiento subjetivo corresponde a la

Administracion.
El Plan podra prever que el destino de los inmuebles singulares del Patrimonio Cultural Aragonés y de

los protegidos por el planeamiento urbanistico a usos hosteleros y comerciales no consuma la

edificabilidad correspondiente a la unidad de ejecucion o al sector.

CAPITULO Il.- CONDICIONES GENERALES DE USO

Art:-66 Clasificacion de los usos segun el grado de limitacion
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A) USOS ADMISIBLES

Permitidos: Son aquellos cuya implantacidn resulta adecuada y que no produce transformacién del

destino o naturaleza ni lesiona el valor especifico de los usos prioritarios establecidos.

B) USOS. INADMISIBLES

Prohibidos: Son aquellos cuya implantacién es perjudicial, atendiendo a la naturaleza y aptitudes
de los suelos, generando transformaciones del destino prioritario de los terrenos o lesionan el valor

especifico que se quiere proteger o infrinjan el régimen limitativo en aplicacion de la legislacion

sectorial.
Art:-67 Clasificacion de los usos segun su finalidad
67.1. Limites derivados de los usos urbanisticos

Para determinar con suficiente detalle los usos admitidos en cada zona del término municipal, es
necesario definir, en primer lugar, que se entiende por cada uso, y mas tarde, precisar los limites de

intensidad tolerables y otras condiciones que deben cumplir con caracter general los usos autorizados.

Este capitulo clasifica los distintos usos en permitidos, compatibles y prohibidos en cada una de las
zonas globales en las que se divide el territorio y, ademas, especifica los usos a que se destinaran las

obras de nueva planta, de reforma y ampliacién de los edificios y otras construcciones.

Las normas urbanisticas de cada zonificacién, dentro de cada clase de suelo, estableceran los
permitidos, compatibles y prohibidos, sin perjuicio de la aplicacién de aquella normativa sectorial de

necesaria y obligada observacion que conlleve un concreto régimen juridico de usos.

En estas zonas existiran precisiones concretas sobre las compatibilidades o incompatibilidades de usos

dentro de un mismo edificio o construccion.

Los planes parciales o especiales podran establecer limitaciones mayores que las que se contienen con

caracter general en las presentes normas urbanisticas.

67.2. Uso permitido

Es aquel que se considera adecuado como destino de una edificacion y que se determina para cada zona

de este Plan General.

67.3. Uso prohibido
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Es aquél no permitido para una edificacidon por considerase inadecuado para las zonas que determina

este Plan General.

67.4. Uso compatible

Es aquél que, no siendo el mas adecuado para el destino de la edificacion prevista, es admisible en un

lugar determinado por no estar prohibido.

67.5. Uso residencial

Se define como residencial aquel que albergado en un edificio o parte del mismo se destina a residencia
de personas, temporal o permanente, y a sus usos complementarios (cocheras, despacho, despensa,

bodega y analogos).

Comprende las siguientes clases:
Uso de vivienda.
Uso de residencia comunitaria.

Uso hotelero.

67.6. Uso residencial vivienda.

1.- Es el uso residencial destinado a la morada permanente de individuos y familias, con independencia
de la clase de suelo en que se sitle, de su tamafio y de su tipo, y con inclusién de las provisionales,

desmontables y transportables.

2.- En razdn de su relacidn con la parcela, se consideran los siguientes tipos:

a) Unifamiliar: Cuando la vivienda ocupa directamente una porcidn del suelo que le corresponde, en
forma de edificacidn aislada, pareada o acorde con otros tipos de agrupacidn horizontal, siempre que se
disponga un acceso exclusivo e independiente para cada vivienda. Se considerara vivienda unifamiliar
indistintamente si la porcidn de suelo que le corresponde constituye o puede constituir una finca

registral independiente, o si esta definida en forma de participaciéon en una comunidad de propietarios.

b) Colectiva: Conjunto de viviendas en un mismo edificio y que participan de accesos y espacios
comunes. Caso particular de esta tipologia es el apartamento, que es la vivienda de superficie reducida
agrupada con otras de andloga condicidén. Puede ubicarse en bloque abierto o entre medianeras y, en

este ultimo caso, formando manzana cerrada o no.

67.7. Uso residencial: residencia comunitaria
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Uso residencial destinado a alojamiento estable de personas que no mantengan entre si lazos
asimilables a los familiares, con utilizacidn de servicios e instalaciones comunes, y con un régimen de

relacion interna también comunal.

A titulo de ejemplo, se incluyen este uso las residencias de nifios, ancianos, estudiantes, las

comunidades religiosas y cualesquiera otras residencias de colectivos de este género.

67.8. Residencial: hotelero

Edificios de servicios al publico que se destinan al alojamiento temporal de personas. Se incluyen en
ellos las actividades complementarias propias del destino y categoria de las edificaciones como

restaurantes, tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes, garajes, oficinas, salones de reunidn, etc...

Los locales cumplirdn las dimensiones y condiciones que le fueran de aplicacién de las fijadas para los

usos de vivienda o de las que se fijan para las actividades complementarias.

Se cumpliran las determinaciones exigidas por la normativa sobre la ordenacién de los establecimientos

hoteleros que esté en vigor en el momento de solicitar la licencia.

A efectos de densidad, computaran como si se tratara de una vivienda por cada 6 camas individuales o

plazas hoteleras.

67.9. Uso comercial
Definicidn:
Es el destinado a la compraventa al publico de mercancias de uso comun. Se considerara como de

caracter comercial a bares, cafeterias y restaurantes.

Condiciones:

La zona destinada al publico tendra una superficie minima de 3 metros cuadrados.

En los locales comerciales con superficie superior a 50 m2 se dispondran como minimo de un inodoro y
de un lavabo; a partir de 100 m2 se duplicaran dichos servicios independizandose para sefioras y
caballeros; a partir de 200 m2 o fraccién que exceda se aumentaran dichos servicios en un lavabo y un
retrete; en galerias comerciales, mercados, etc..., se podran agrupar dichos servicios sanitarios,

determinando su cuantia en funcidn de la suma de las superficie de los locales a los que sirven.

La luz y ventilacién de los locales sera generalmente natural, con huecos de superficie total no inferior a
1/10 de la existente en planta, tolerdndose la iluminacion y la ventilacidn artificial previa presentacion

del correspondiente proyecto.
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Los locales estaran construidos de forma que sus elementos estructurales y medianeros resistan un
fuego tipo de tres horas de duracién. Los locales dispondrdn de un extintor de 5 kg. De nieve carbdnica o
de polvo seco por cada 100 m2 o fraccion, asi como incorporaran obligatoriamente luces de emergencia

y puertas con apertura hacia fuera.

Los locales comerciales de superficie superior a 200 m2 deberdn resolver el problema de los
aparcamientos necesarios para disposicion del publico que acuda a dichos establecimientos; para ello,
se calculard un minimo de dos plazas de aparcamiento por cada cien metros cuadrados construidos (2

plazas cada 100 m2).

En caso de edificios con ese uso y superficies construidas superiores a 400 m2 se exigira hasta una plaza

de aparcamiento cada 30 m2 construidos.

67.10. Uso industrial

1.- Definicion:
Son los establecimientos dedicados al conjunto de operaciones destinadas a la obtencidn, extraccién y

transformacién de materias, incluso envasado, trasporte y distribucion.

Se incluyen asimismo los almacenes de cualquier tipo, las actividades de artes y oficios y los trabajos de
manutencion y reparacion de bienes diversos para la poblacion.

2.- Clasificacion:

TIPO I.- Industria artesana, sin molestias para vivienda inmediata:
Su potencia serd inferior a 30 CV y no necesita acceso habitual de vehiculos de peso total superior a 3,5

TM. Trabaja solo la familia con un maximo de 5 empleados no consanguineos.

Este tipo de industria podra instalarse en cualquier tipo de edificio de la localidad.

Con estas caracteristicas se admiten en general los negocios de venta al publico y a otras empresas en
los que se produzcan pequeiias elaboraciones, incluidos sus talleres anexos, siendo mencionables los
siguientes: elaboracion de panaderia, galletas y pasteleria, freiduria, chocolates y confituras; taller de
géneros de punto, talleres de cordajes de calzados y reparacidn, sastreria y similares servicios de lavado
y planchado; carpinteria de detalle, tapiceria, artesania de mimbre y junto, jugueteria, instrumentos
musicales, talleres de fabricacién de escobas, cepillos, brochas, etc....; tipografias, planigrafia, litografia,
reproduccién impresa, encuadernacion, fotografia, guarnicioneria, alfareria, cerrajeria, armeria, talleres

de electricidad, de bicicletas, relojeria, joyeria, etc.. y labores similares a las mencionadas.
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Dispondran en todo caso de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad vy

seguridad de los vecinos.

TIPO Il.- Industria molestas tolerables:

Son aquellas que siendo molestas segln la normativa aplicable, por ser necesarias para el servicio de la
ciudad, pueden implantarse en zonas proximas a las residenciales o en espacios que asi lo determinen,

pero no dentro de edificios de tipo residencial, y siempre con las adecuadas medidas correctoras.

TIPO Ill.- Almacenes:

Corresponde a los establecimientos dedicados a la guarda, conservacion y distribucion de productos
naturales, materias primas o articulos manufacturados sin servicio directo de venta al publico. Se

incluyen las agencias de transporte.

TIPO IV.- Industrias con potencial impacto al medio ambiente:

Seran las que necesiten Autorizacion Ambiental Integrada o simplemente Evaluacién de Impacto segun

la Ley 7/2006 de Proteccion Ambiental de Aragon.

3.- Condiciones generales:
Las maquinas e instalaciones mecdnicas, asi como los establecimientos industriales en general, estaran
sujetos a las condiciones sefialadas en la legislacién de industrias y actividades y en la normativa

concordante.

Se tolerara el mantenimiento de las actuales instalaciones industriales que estén legalizadas dentro de
cualquier zonificacién e incluso la ampliacién de sus instalaciones hasta un 50% de su volumen actual,
siempre que no se supere el volumen aplicable en cada zona como maximo por su zonificacién y cuando

se trate de industrias de los tipos I, Il y Ill no peligrosas, con sujecidn estricta a medidas correctoras.

Contaran en todo caso con 10 m2 por trabajador y ventilacién natural de 1/10 de la superficie del local,

asi como de servicios higiénicos en numero de uno por cada 20 obreros o fraccidn.

4.- Exigencias segun el edificio en el que se encuentren:
En los edificios destinados a vivienda sélo se permitiran actividades de los grupos 12 y 32 y siempre que

su carga de fuego no sea superior a 100 Mcal/m3.
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En edificios exclusivos y aislados, fuera de zonas industriales, se permiten actividades de los tipos 22 y 3¢

de superficie inferior a 2000 m2 y con carga de fuego menor de 300 mcal/m3.

En zonas industriales y con arreglo a las condiciones previstas en la legislacion vigente se toleran

industrias de todo tipo excepto las peligrosas de alto riesgo.

Fuera de los limites del suelo urbano o urbanizable, se admiten industrias especiales respetando las

condiciones que se establecen en la normativa fijada en estas normas urbanisticas para cada espacio.

5.- Ruidos:

Serdn como maximo:

De 50 decibelios en el interior de la vivienda mas cercana (dia) y 40 decibelios en el interior de la
vivienda mas cercana (noche).

De 40 decibelios en los centros sanitarios préoximos (dia) y 35 db (noche).

De 75 decibelios en la via publica de zonas industriales o en el exterior de la industria en suelo no
urbanizable.

Medidas de acuerdo con las instrucciones contenidas en las Ordenanzas Municipales de Medio

Ambiente de Monflorite Lascasas.

6.- Vibraciones:

Se prohibe la propagacién de vibraciones a los edificios colindantes o plantas del mismo edificio

destinadas a otros usos.

7.- Emanaciones de polvo, humos y gases:

Deben evacuarse por tiro natural o forzado.

Los limites de inmisién tolerados serdn los permitidos en la legislacidn aplicable.

Se establece como limite maximo de opacidad de los humos el grado 1 de la escala Ringelman.

Se aplicaran las determinaciones de las Ordenanzas Municipales de Medio Ambiente.

Se podra exigir por el Ayuntamiento, en cualquier uso industrial que supere los limites anteriores, la

paralizacion de la actividad hasta que sean tomadas las oportunas medidas correctoras.

8.- Aguas residuales:
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Los limites de emisién son los indicados en la normativa vigente con las siguientes ampliaciones propias
de uso industrial. Se aplicaran las determinaciones propias de las Ordenanzas Municipales de Medio

Ambiente.

Las condiciones de vertido a la red municipal seran las contenidas en las Normas Subsidiarias y

Complementarias de la Provincia de Huesca, y los limites podran ser modificados.

9.- Sustancias toxicas:

Su manipulacién y almacenamiento queda regulado en la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de
Residuos Téxicos y Peligrosos, en el Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Ejecucidn de la precitada Ley 20/1986, en el Real Decreto 1217/1997, de 18 de julio,

sobre incineracion de residuos peligrosos y demds normativa sectorial aplicable.

Sera asimismo aplicable a los residuos sanitarios la legislacion autondmica que regula dicho aspecto.

10.- Radioactividad:

Su utilizacidon queda sometida a la Ley de Energia Nuclear y los reglamentos que la desarrollan.

11.- Compatibilidad inflamabilidad y explosividad:

Las actividades peligrosas por combustibilidad o inflamabilidad y explosividad quedan limitadas al
estricto cumplimiento de las prescripciones del Real Decreto 1905/2001, de 6 de julio, por el que se

aprueba el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales.

12.- Accesibilidad y estacionamiento:

Los de los grados 29, 32 y 49, deberdn localizarse en vias de ancho suficiente para el paso holgado de
vehiculos de transporte (camiones, etc..), y deberan resolver adecuadamente la entrada y salida de los
mismos, de manera que no se generan perjuicios a los usuarios de la via publica ni a las personas
vecinas. Deberan disponer, ademas, en el interior de la parcela o de la propia nave de todo el espacio
necesario para el aparcamiento de vehiculos de transporte y usuarios que sea previsible, no
permitiéndose que para ello se ocupen temporal o permanentemente espacios publicos, sean viales o

no.

67.11. Uso agricola
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Definicidn:
Es el destinado a las actividades de caracter artesanal-familiar y a pequefias actividades de caracter
agroindustrial, de transformacion de productos agricolas, ganaderos o forestales.

Comprende los talleres, almacenes e instalaciones agroindustriales de primera transformacion.

Condiciones:
Se prohiben la localizacion de nuevos usos agricolas en el suelo Urbano. En el caso de que las
instalaciones actuales se permitiran actuaciones de reforma y mantenimiento siempre que no supongan

una ampliacién en superficie, ni del propio uso.

67.12. Uso de oficinas

Definicion:

Edificios o locales destinados a actividades administrativas o burocraticas de caracter publico o privado;
se incluyen oficinas bancarias y despachos profesionales de cualquier clase asi como oficinas
municipales, centros de informacidn, estafetas de correos, locutorios telefénicos, comisarias, centros

sindicales, sedes de representacion politica, comercial, sindical, etc...

Clasificacion:
12.- Edificios de uso exclusivo o superiores a 300 m2.
22.- Locales de oficinas en edificios con otros usos inferiores a 300 m2.

a - Oficinas profesionales anexas a la vivienda.

Condiciones:
Queda prohibido el uso de oficinas en sétanos o semisdtanos; se exigen alturas libres minimas de 2,50

mts.

Para la determinacion de los servicios sanitarios son de aplicacion los minimos establecidos para uso

comercial.

En cuanto a ventilaciéon y proteccidn contra incendios se estard a lo dispuesto para los locales

comerciales.

En oficinas de 32 categoria se cumplirdn ademas las condiciones del uso de vivienda que sean de

aplicacion.

67.13. Uso de espectaculos
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Definicion:

Edificios y locales destinados al publico para el desarrollo de la vida de relacién, cultura y recreo.

Condiciones:
Cumpliran las establecidas para el uso comercial asi como las establecidas en la legislacién vigente que
sean de aplicacidn en cada caso; en especial el Reglamento General de Policia, Espectaculos Publicos y

Actividades Recreativas.

Si cuentan con superficie superior a 250 m2 tendrdn acceso independiente de cualquier otro del edificio.

Dispondran, si cuentan con superficie superior a 50 m2 de aseos independientes para sefioras y
caballeros no comunicados directamente con el resto de los locales sino a través de vestibulo o zona de

aislamiento.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes admitiéndose instalaciones auxiliares de
tipo industrial, residencial, de reuniones, espectaculos o deportivas afectas centro, asi como garajes o

estacionamientos.

Se localizaran a una distancia superior a 2.500 metros cuadrados del cualquier limite de nucleo de

poblacidn por cuestiones de ruido.

67.14. Uso de equipamiento asistencial

Definicién:
Es el destinado a los diversos equipamientos, ya sean de caracter dotacional, publico o privado

(administrativo, educacional, sanitario, religioso, deportivo, etc.).

Tiene diferentes apartados entre los que, sin caracter exclusivo, se destacan los siguientes:

1.- RELIGIOSO: Edificios y locales destinados al culto publico y privado. Se engloban en esta categoria los

conventos, templos, centros parroquiales, ermitas, capillas y oratorios, casas de ejercicios y retiro, etc.

2.- EDUCACIONAL: Espacios y edificios destinados a la ensefianza (Escuelas, Academias, Formacidn

Profesional, Aulas de la Naturaleza, etc).

3- CULTURAL: Espacios o edificios acondicionados para albergar usos relacionados con la cultura en su

mas amplio sentido (Bibliotecas, Salas de Conferencias, de Exposiciones, Museos, etc).
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4.- INFRAESTRUCTURAS: Edificios e instalaciones relacionados con la prestacién de servicios publicos

(agua, saneamiento, energia, teléfono, TV, etc)

El uso de equipamiento fija el destino genérico de los terrenos a ese uso, pero no la exacta dedicacion
dentro de él. Siendo compatibles, previa justificacion ante el Ayuntamiento, sus diferentes posibilidades

en funcidn de los requerimientos sociales de cada momento, flexibilizando asi su utilizacién en detalle.

5.- SOCIAL: Edificios o espacios destinados a usos vinculados a la ayuda de personas o asociaciones,

reuniones o asambleas en comunidad.

67.15. Uso sanitario

a) Definicidn:
Edificios destinados al tratamiento, atencién o alojamiento de enfermos (salas de curas, urgencias,

dispensarios, farmacias, consultorio, centro materno infantil, etc).

En este uso se incluyen los asilos, albergues y hospicios de caracter benéfico y social pero no las
residencias de ancianos en las que las atenciones reciban contraprestacion por parte de los residentes o

familiares.

b) Condiciones:

Cumpliran las disposiciones vigentes en la materia.

Si se ubican en edificios de otros usos se situaran en planta baja, tolerdndose en plantas elevadas si

estan directamente unidas al local correspondiente de planta baja.

En edificios destinados a este uso se toleraran instalaciones auxiliares, necesarias para su correcto

funcionamiento.

67.16. Uso deportivo

Definicién:
Espacios o edificios acondicionados para la practica y ensefianza de los ejercicios de cultura fisica y

deporte.

Se incluyen en ellos las actividades complementarias necesarias (aparcamientos, oficinas, almacenes,
vestuarios... y en su caso polideportivo e instalaciones industriales indispensables para su

funcionamiento (bomberos, depuradoras, almacenes, etc).

DN_NU Normas urbanisticas 71 de 184



Texto Refundido PGOU Monflorite- Lascasas (Huesca)

Condiciones:

Cumplirdn las condiciones que fijan las disposiciones vigentes.

67.17. Zonas verdes y espacios libres

Lugares destinados a dareas de juego y recreo, paseo, con zonas ajardinadas y acondicionamiento
especifico. Estos espacios podran contar con pequefias edificaciones destinadas a los servicios para las

actividades alli desarrolladas, segln regulacién de las ordenanzas especificas.

67.18. Garaje-aparcamiento

Definicion:
Se entiende como tal, todo lugar destinado a la guarda, estancia, cuidado y entretenimiento de

vehiculos.

Condiciones:
Son las establecidas en estas Normas Urbanisticas y Ordenanzas, complementadas con la regulacién por

zZonas.

- Talleres de automoévil: Los talleres de automévil se sujetaran ademas de las anteriores a las

condiciones siguientes:

No causaran molestias a los vecinos y viandantes.
En los locales de servicio de lavado y engrase que formen parte de los edificios de viviendas, la potencia

instalada no excedera de 25 CV.

- Servicios Publico de Transporte de Viajeros y Mercancias: Estas instalaciones se sujetaran ademas a las

siguientes condiciones:

No causaran molestias a los vecinos y viandantes.
En los servicios de mercancias se reservaran los espacios expresamente habilitados para las operaciones
de carga y descarga.

Los de trasporte de viajeros se regiran por la reglamentacidn especifica.

67.19. Uso ganadero

a) Definicidn:

Son los destinados a la guarda y explotacion de animales.
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b) Clasificacion
Explotacién doméstica.
Pequefia explotacion.

Explotacién productiva o industrial.

(Se diferencian por el nimero de cabezas atendiendo a la legislacién de referencia del Gobierno de

Aragoén. Decreto 200/1997, de 9 de diciembre, en su Anexo 1).

c) Sistemas de explotacidn:
Sistema intensivo: El utilizado cuando se aloja a los animales en las mismas instalaciones donde se les
suministra una alimentacion, fundamentalmente a base de pienso compuesto, incluida la explotacion al

aire libre denominada “sistema camping” o “cabafias”.

Sistema extensivo: El utilizado en explotaciones cuyos animales se alimentan fundamentalmente en

pastoreo y generalmente en ecosistemas adehesados.

67.20. Camping y campamentos de turismo.

a) Definicion:
Se entienden como tales las instalaciones de campamentos de turismo y otros, destinados al alojo

temporal de personas al aire libre, con prestacion de servicios complementacién.

b) Condiciones:
Deben atender a lo prescrito por la normativa vigente de la Diputacién General de Aragdn sobre

campamentos de turismo y acampadas y el resto de establecimientos destinados a este fin.

67.21. Uso almacenaje
a) Definicidn:
Corresponde a establecimientos dedicados a la guarda, conservacion y distribucién de productos

agricolas o industriales (en este ultimo supuesto es el tipo Il del Uso Industrial) sin servicio directo de

venta al publico.

b) Condiciones:
Accesos amplios suficientes para las maquinas de transporte.

Compatibilidad de los productos entre si y con el entorno.

Situacion en la periferia y en zonas bien relacionadas con las vias 6 sistemas de comunicacion.
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CAPITULO l1l.- CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS Y MEDIO AMBIENTALES.

Art:-68 Ambito vy aplicacién

Todas las obras de edificacidon a realizar en el Municipio se ajustaran a las condiciones establecidas por
la legislacion de caracter general que le sean de aplicacion, las que se fijan en la presentas Normas y

Ordenanzas, y en su caso, las Ordenanzas desarrolladas en el planeamiento derivado.

Las condiciones establecidas en los articulos siguientes seran de obligado cumplimiento en toda obra de
nueva planta y en reformas que impliqguen modificacién sustancial de la edificacion existente
(ampliaciones en altura, demolicién de forjados o muros de fachadas, etc). Para obras de rehabilitacién

de la edificacidén que se destine a vivienda se procurara adaptarse a las mismas.

En los casos singulares en los que las caracteristicas de los edificios sometidos a rehabilitacidon no tengan
condiciones suficientes para el cumplimiento de la normativa contenida en este capitulo, el
Ayuntamiento podra conceder, previa justificacion bastante, exenciones razonadas al cumplimiento de

la misma.

Art:-69 Condicion de exterior en la vivienda

Toda vivienda deberd tener condicién de exterior. Para ello poseera una estancia de superficie util
superior a 10 m2 que tenga un paramento de longitud minima de 2,70 m con hueco de ventilacién, que
dé frente a calle o espacio publico, o bien a patio de manzana en el que pueda inscribirse un circulo de 9

mts de didmetro.

Art:-70 Ventilacidn de la vivienda

Toda pieza habitable de dia o de noche, asi como la cocina, tendra ventilacion directa al exterior por
medio de un hueco con superficie no inferior a un décimo (1/10) de la superficie de la planta de la
misma. Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas podra servir de dormitorio y el hueco
alcanzard doble superficie de la prevista en el caso anterior. En este caso, el fondo total contado a partir

del hueco no excedera de ocho metros (8 m).

Se podra considerar como ventilacion exterior aquélla que abra sobre los espacios de la via publica y
sobre patios de parcela o de manzana en los que se pueda inscribir una circunferencia de tres metros (3

m) de dimension minima.

Los bafios, aseos y retretes ventilaran preferentemente al exterior, de manera directa. No obstante, se
podra autorizar el uso de chimeneas de ventilacion que comuniquen directamente con el exterior y que

sobresalgan al menos un metro (1,00 m) sobre la cubierta.
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Cuando la pieza se ventile a través de una galeria, no podra servir ésta de dormitorio y la superficie total
de huecos de la galeria no serd inferior a la mitad de su fachada; la ventilacidn entre galeria y habitacidn

también serd, como minimo, el doble de la fijada en el primer caso.

En el caso de carpinterias correderas, la superficie computada a efectos de ventilacion sera la

correspondiente a la hoja que se desplaza exclusivamente.

Art:-71 Planta habitable

Toda vivienda deberd emplazarse en una o varias plantas habitables. Podrdn ser habitables, con las
condiciones que a continuacion se fijan, las siguientes plantas: planta baja, planta piso y planta de

aprovechamiento de cubierta. La planta sdtano en ningun caso sera habitable.

Para que la planta baja sea habitable debera cumplir los siguientes requisitos:

a) Aislamiento por debajo de su pavimento formado por una base de 15 cm. de espesor de hormigdn
impermeabilizado colocada sobre una capa de material granular del mismo espesor o bien existencia de

un forjado sanitario sobre cdmara de aire ventilada de al menos 15 cm. de altura.

b) Si sus cerramientos laterales estan en contacto con el terreno, estos deberdn estar
impermeabilizados mediante el empleo de morteros y materiales hidréfugos adecuados vy, si es el caso,

instalaciones drenantes.

¢) Todas las habitaciones deberdn tener iluminacién y ventilacion directa del exterior.

d) En caso de viviendas plurifamiliares, el pavimento se situara elevado 1 metro como minimo respecto

de la rasante de acera y, si ésta no existiera, del terreno.

Para que la planta bajo cubierta sea habitable debera contar, como minimo, con 1,70 mts. de altura libre

y huecos de superficie 1/10 del total para su ventilacion e iluminacién natural.

Art:-72 Programa minimo

El programa de una vivienda serd como minimo el compuesto por:
Un dormitorio de dos camas.

Un cuarto de estar.

Una cocina.

Un aseo con lavabo, inodoro y bafiera o ducha.
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Art:-73 Dimensiones minimas de las piezas habitables

Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones seran las siguientes: en las viviendas de un solo
dormitorio, diez metros cuadrados (10 m2) y veinticinco metros cubicos (25 m3) de volumen. En las
viviendas de mas de un dormitorio, los dormitorios de una sola cama, tendran como minimo seis metros
cuadrados (6 m2) de superficie y quince metros ctbicos (15 m3) de volumen, disponiendo al menos de
un dormitorio de 10 m2; sala de estar, catorce metros cuadrados (14 m2); cocina, seis metros cuadrados
(6 m2); aseos, dos veinticinco metros cuadrados (2,25 m2). Si la cocina y cuarto de estar constituyen una

sola pieza, ésta tendra una dimensién minima de 18 metros cuadrados (18 m2).

En viviendas plurifamiliares la anchura minima de pasillo serd de noventa centimetros (0,90 m), salvo en
la parte correspondiente a la entrada en el piso, cuya anchura minima serd de un metro y veinte

centimetros (1,20 m).

La superficie minima admisible para una vivienda serd 35 m2, admitiéndose 25 m2 para el denominado
estudio en el que se unifican el dormitorio y el saldn. Se recomienda, no obstante, evitar las viviendas de

menos de 50 m2 utiles.

La altura libre de todas las habitaciones, medida del pavimento al cielo raso, no serd inferior a 2,50
metros. En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas, la altura minima de los parametros
verticales serd de 1,70 metros y la cubicacion minima de cada una de ellas no podra ser inferior a la
resultante de aplicar los minimos marcados en el parrafo anterior, en todo caso revestirse los techos y

blanquear toda la superficie.

Las habitaciones seran independientes entre si, de forma que ninguna sea paso obligado para el acceso

a otra, con la excepcidn de que el acceso sea por el cuarto de estar.

En viviendas con mas de un cuarto de aseo, uno de ellos podra reducirse a 2 m2. Las dimensiones

minimas de las distintas habitaciones seran las siguientes:

- Dormitorio doble (2 camas) 2,5 mts.
- Cocina 1,7 mts.

- Pasillo 0,9 mts.
- Vestibulo 1,2 mts.

En cualquier caso se hara referencia al Documento Basico SU del Cddigo Técnico de la Edificacion.

Art:-74 Portal
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Local que en vivienda plurifamiliares se desarrolla entre la puerta de entrada al edificio y las escaleras y

ascensores si los hubiere.

Cuando el portal sirva a mas de dos viviendas debera tener unas dimensiones minimas en todos los
sentidos de, al menos, dos metros (2 m) con una superficie minima de 4 m2. Si corresponde a una o dos
viviendas solamente, no se establecen limitaciones, salvo la de tener una anchura igual o superior a un

metro veinte (1,20 m).

En cuanto a los accesos y comunicaciones horizontales y para suprimir las barreras arquitectdnicas, se

estard a lo dispuesto en la Ley 3/1997, de 7 de abril, relativa a Accesibilidad y Supresién de Barreras

Arquitectdnicas.

Art:-75 Escaleras de uso comun (de aplicacion en edificios colectivos)

Se establece que deberdn cumplir la normativa vigente para viviendas de proteccion oficial, y el codigo

técnico de la edificacidn, con los siguientes minimos:

a) ANCHURA
Hasta 12 viviendas........... 1,00 mts.
De 12 a 32 viviendas........ 1,20 mts.

b) NUMERO DE ESCALERAS.

Una escalera cada 32 viviendas o fraccion.

c) PELDANOS
Huella: Anchura minima: 0,27 m. libres
Tabica: Altura maxima: 0,19 m. libres

N2 maximo de peldafios en cada tramo: 16

En escaleras curvas que sirvan a mas de una vivienda la longitud minima del peldafio serd de 1,20
metros. Los peldafios tendran, como minimo, una linea de huella de 25 centimetros, medida a 40

centimetros de la linea interior del pasamanos.

d) RELLANOS
La dimension minima de mesetas serd igual a la anchura de la escalera Cuando existan puertas de
acceso a viviendas tendran un minimo de 1,2 metros.

La distancia minima desde la arista de los peldafios de mesetas con puertas a éstas sera de 25 cm.
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e) VENTILACION E ILUMINACION EXTERIOR
Las escaleras se dispondran siempre con iluminacion y ventilacion directas en fachada o cubierta, de
superficie minima 1,00 metros cuadrados por planta, salvo en viviendas unifamiliares. En esos casos se

admite la iluminacidn artificial y la ventilacion forzada por chimeneas de ventilacion.

f) SUPRESION BARRERAS ARQUITECTONICAS
En los casos en que sea de aplicacion, se estara a lo dispuesto en la Ley 3/1997, de 7 de abril, de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas y en el Reglamento aprobado por

Decreto 19/1999.

g) ASCENSOR
Sera obligatoria la instalacion de ascensor en edificaciones de uso residencial con 4 6 mas plantas o en
edificios con altura de piso a mas de 9,60 mts de altura respecto del punto de acceso desde el vial

publico.
En los edificios de vivienda colectiva de nueva construccidon que no precisen ascensor y tengan una

altura superior a dos plantas (B+1), sera obligatoria la previsién del espacio accesible en cada planta que

permita la posterior instalacidon de un ascensor.

Art:-76 Condiciones de los cuartos de bafio y sanitarios

En todas las viviendas se instalard, cuando menos, un cuarto de aseo compuesto de lavabo, inodoro y
bafiera o ducha, estableciendo la necesidad de que sean apropiados para lograr una eficiencia en el

ahorro y el uso racional del agua y de la energia.

En la cocina o dependencia aneja se instalara un fregadero.

Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de azulejos, u otro material impermeable en todos sus
paramentos hasta una altura minima de 1,50 metros. Los paramentos afectados por el uso de la ducha o

banera hasta 2,00 m.

El acceso no se permitira desde las estancias, comedores, cocinas ni dormitorios. Si la vivienda esta

dotada de dos cuartos de aseo completos, uno de ellos podra tener puerta a un dormitorio.
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La instalacion de agua comprendera red de agua caliente y red de agua fria. Cada uno de los aparatos
sanitarios y fregaderos o lavabos ira provisto de su correspondiente cierre hidrdulico. Los sifones seran

siempre registrables y facilmente accesibles.

Art:-77 Condiciones sanitarias

Los edificios deberan reunir segun su uso y destino las condiciones minimas establecidas por la
legislacion vigente (los sanitarios de uso residencial tendran como minimo 3 m2 y los de otros usos

contaran como minimo 1 m2).

Todas las comunicaciones de la red de desaglie con el exterior serdn estancas para evitar que fluyan a
las habitaciones liquidos o gases del saneamiento. Todos los retretes seran inodoros con sifén sencillo
que asegure un cierre hidrdulico superior a 4 cm. y provistos de aparatos de descarga de 5 litros de

capacidad minima.

Todas las alimentaciones de la red de agua potable deberan establecerse haciendo practicamente

imposible el reflujo de las aguas residuales sobre las conducciones potables.

En cuanto a supresion de barreras arquitectdnicas, se remite a la Ley 3/1997, de 7 de abril, de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas y en el Reglamento aprobado por

Decreto 19/1999 y al Documento Basico HS del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Los edificios en general deberan contar con instalaciones eficientes de cara al ahorro de energia y de
agua, incluido el disefio y orientacién de las fincas, que sirva para optimizar y ahorrar impactos al medio
natural y fomentar un uso sostenible de los recursos naturales. Se tendrd especial consideracién con el

fomento de la energia solar o captacidn solar para usos térmicos.

Art:-78 Condiciones higiénico-sanitarias en locales comerciales

1. La zona destinada a venta al publico tendrd una superficie Util minima de 8 m2, salvo que cuenten con

autorizacién municipal expresa y siempre superior a 3 m2.

2. En los edificios de nueva planta destinados a viviendas, los locales comerciales dispondran de accesos,

escaleras y ascensor independientes.

3. Se dispondra como minimo de un aseo compuesto por lavabo e inodoro con vestibulo de
independencia. El lavabo puede ubicarse en dicho vestibulo. Cuando la superficie del local sea mayor de
1005 m2 se estableceran dos servicios, uno para cada sexo, si la superficie es superior a 200 m2 se

aumentaran los servicios en un lado y un retrete cada 200 m2 6 fraccion

DN_NU Normas urbanisticas 79 de 184



Texto Refundido PGOU Monflorite- Lascasas (Huesca)

4. Cuando la cota de acceso directo a la via publica sea superior o inferior a la del pavimento del local, se
dispondran rampas de pendiente maxima del 8% y ancho minimo de 1,10 m., en tramos de longitudes
no superior a 5,00 m. En todo caso sera de aplicacion la Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocién de la

Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas y el Reglamento aprobado por Decreto 19/1999.

Art:-79 Condiciones higiénico-sanitarias en oficinas

La superficie util minima sera de 10 m2 y las dependencias que se utilicen permanentemente por el

personal no seran inferiores a 6 m2 de superficie util.

Los servicios de higiene podrdn agruparse. Corresponderdn como minimo a un lavabo y un inodoro por
local, con vestibulo de independencia donde puede situarse el lavabo. Cuando el nimero de empleados
sea superior a 10, se respetaran las condiciones establecidas por esta Normativa para locales de mas de

200 m2.

En los casos que corresponda, sera de aplicacién lo establecido en la Ley 3/1997, de 7 de abril, de

promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas y el Reglamento aprobado por

Decreto 19/1999.

Art:-80 Condiciones higiénico-sanitarias en industrias

1- Todo local industrial tendra una superficie minima de 10 m2 utiles.

2- Todo local industrial contara con acceso independiente.

3- No se admitiran locales industriales por debajo de la primera planta sdtano.

4- Los servicios de higiene minimos se compondran de un lavabo y un inodoro, con vestibulo de
independencia, donde puede situarse el lavabo. Para empresas con mas de 10 trabajadores se
dimensionaran de acuerdo con los siguientes criterios:

2 m2 de vestuario y aseo por persona, con separacion de sexos.

1 lavabo para cada 10 empleados que trabajen la misma jornada.

1inodoro y un urinario por cada 25 hombres y un inodoro por cada 15 mujeres.

5- En los casos que corresponda serd de aplicacion la Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocidn de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, y en el Reglamento aprobado por Decreto

19/1999.

Art:-81 Evacuacion de aguas residuales
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En toda construccion nueva debera hacerse acometida a la alcantarilla para las aguas sucias y pluviales.

Cada finca podra tener su red de desaglie con su acometida independiente aunque las contiguas fueran

del mismo duefio no permitiéndose el establecimiento de servidumbres de una finca a otra.

Como principio general no se autorizard nada mas que una acometida para cada finca. La acometida
general de aguas residuales constara de una arqueta general dentro del edificio para el control de
vertidos, para su aforo y toma de muestras por el Ayuntamiento o la Administraciéon Inspectora

competente y de un ramal de acometida.

a) ARQUETA GENERAL

Estas arquetas deberan recoger la totalidad del agua residual generada en cada industria y tendrd que
estar situada en su acometida individual, antes de su conexién al alcantarillado, en terreno de dominio

publico o permanentemente accesible desde él. Su tapa serd practicable y su cierre hermético.

b) RAMAL PRINCIPAL DE ACOMETIDA

Su diametro no excedera del existente en la red general a la que acometa. La pendiente ser del 1%
como minimo. En caso de no ser posible se dispondrd en el origen o punto mas alto del ramal un

depdsito de agua a presidn o depdsito de descarga automatico.

La acometida se realizara perpendicularmente a la red general, mediante arqueta intermedia.

Cuando por necesidades generales estimadas por el Ayuntamiento fuera preciso modificar la red
general, el traslado de las acometidas particulares y en su caso la modificacion de la red interior del

edificio, serd de cuenta y cargo de los particulares.

En cualquier caso, se respetaran las determinaciones de la Ley 2/2001 sobre participacidn en gestion de

aguas.

La red de saneamiento debe captar Unicamente aguas negras o pluviales procedentes del saneamiento
urbano, sin incluir las de otros origenes (acequias, barrancos, escorrederos, cauces canalizados, aguas

fredticas, etc..)

Las redes de saneamiento serdn unitarias con aliviaderos de crecidas que viertan cuando se alcance 3

veces el caudal maximo de tiempo seco.

Su disefio debe evitar que las escorrentias de origen no urbano (barrancos y similares) y las aguas de

otra procedencia (como aliviaderos de acequias y similares) no puedan entrar en esta red unitaria.
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De acuerdo con lo establecido en el punto 5 de las Ordenanzas de la Revisién del Plan aragonés de
Saneamiento y depuracion, se debe aplicar a los suelos urbanizables o aptos para urbanizar que
incorporen sus vertidos a las redes municipales existentes, en concepto de tratamiento de aguas
residuales, las siguientes cargas urbanisticas:

En suelos residenciales, 450€ por vivienda.

En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80€/m2 de uso industrial o 150€ por
habitante equivalente.

Estas cargas deberan ser aportadas por los propietarios del suelo al Ayuntamiento o entidad
supramunicipal que tenga delegada la competencia de saneamiento y/o depuracion para que éste a su

vez la transfiera al Instituto aragonés del Agua.

Art:-82 Evacuacidn de aguas pluviales

Las aguas pluviales deberan ser vertidas directamente a la red de saneamiento de aguas pluviales
general de la urbanizacidon. No se permite la evacuacidn directa sobre la via publica aunque se podra
permitir excepcionalmente por los Servicios Técnicos Municipales en el caso que su realizacion quedara

claramente justificada.

Art:-83 Evacuacién de humos y gases

a) EVACUACION DE HUMOS

Se prohibe lanzar al exterior los humos por la fachada y patios de todo género si no son llevados por
conductos apropiados al exterior hasta una altura de 1.00 metro por encima de las cubiertas de las

construcciones habitables distantes a la chimenea menos de 15.00 metros.

Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia sea superior a 50.000 K.cal./ hora, la
desembocadura estara a nivel no inferior del borde del hueco mas alto visible en los edificios ubicados

entre 15 y 50 metros.

Cada hogar tendrd un conducto de humos independiente que no podrd alojarse en las paredes
medianeras; deberd separarse de éstas mediante material refractario que lo aisle convenientemente y

habra de alejarse especialmente de todo material combustible.

Sera obligacién del propietario del inmueble mantener limpios los conductos de humos efectuando

dicha limpieza siempre que fuera necesario y obligatoriamente una vez al afio.

b ) EVACUACION DE GASES
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En todas las piezas de viviendas o locales en los que puedan producirse gases u olores existira una red
de evacuacion de los mismos estableciéndose chimeneas de conducto colector y acometidas
individuales construidas con piezas prefabricadas segun sistema patentado que garantice su perfecto
funcionamiento. Las chimeneas de gases tienen que ser independientes de las de resto del edificio o

local.

Art:-84 Chimeneas

Sera obligatoria su instalacion en:
e Hornos incineradores
e Horno fabricacién de pan
e Establecimientos de hosteleria (bares, cafeterias, restaurantes).
e Garajes de superficie mayor a 250 m2 o capacidad superior a 10 coches.
e Limpiezas de ropay tintorerias

e Instalaciones de pintura.

Art:-85 Instalaciones de aire acondicionado

1- La evacuacién de aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento de locales, se realizard
de forma que cuando el volumen de aire evacuado sea inferior a 0,2 metros cubicos por segundo, el
punto de salida de aire distara, como minimo, 2 metros de cualquier hueco de ventana situada en plano

vertical.

2- Si el volumen esta comprendido entre 0,2 y 1 metro cubico por segundo, distard, como minimo, 3
metros de cualquier ventana situada en plano vertical y 2 metros en plano horizontal en su mismo
paramento. Asi también, la distancia minima entre la salida y el punto mas préximo de cualquier
ventana situada en distinto paramento sera de 3,5 metros. Si ademas se sitian en fachadas, la altura
minima sobre la acera serd de 3 metros y estara provista de una rejilla de 45 grados de inclinacién que

oriente el aire hacia arriba.

Para volumenes de aire superiores al metro cubico por segundo, la evacuacién tendrd que ser a través
de chimenea cuya altura supere 2 metros la del edificio mas alto, préximo o colindante, en un radio de

15 metros y, en todo caso, con altura minima de 2 metros.

Todo aparato o sistema de acondicionamiento que produzca condensacion tendra necesariamente una

recogida y conduccién de agua eficaz que impida el goteo al exterior.
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La evacuacidon de gases en el punto de salida exterior tendra una concentracién de C.O. inferior a 30
p.p.m. En ningun caso podra sobresalir de los paramentos de fachada a la via publica o espacios libres

exteriores, ni constituir un elemento discordante en la composicién.

Art:-86 Evacuaciéon de basuras

Queda prohibido el vertido de basuras y escombros en todo el término municipal excepto en los

vertederos dispuestos por el Plan de Gestidn de los Residuos Sdélidos Urbanos de Aragén-

En la instalacidn de vertidos urbanos no podrdn ser depositados ni vertidos residuos que puedan tener

el caracter de peligrosos, conforme a la legislacion vigente normas complementarias.

Se prohibe verter animales muertos a los depdsitos de residuos solidos que no dispongan de

instalaciones especiales para su tratamiento.

No podran ser evacuados por la red de alcantarillado, prohibiéndose la instalacién de trituradores.

Ademas se prohibe el tratamiento mediante incineracion.
En los nuevos desarrollos, tanto en Suelo Urbano No Consolidado como en Urbanizables, con un nimero
de viviendas superiores a 30 en todo el Sector, se realizard un sistema de recogida por contenedores

soterrados.

En cualquier caso, se respetardn las determinaciones emanadas de la Ley de 10/1998 de 2 de abril sobre

Residuos Sélidos.

Art:-87 Condiciones de proteccion contra incendios

Con caracter transitorio, y en tanto no exista una especifica Ordenanza Municipal, la seguridad ante
incendios de los edificios se conseguira por el cumplimiento de la Normativa General aplicable. En

particular, se estudiara la accesibilidad de los vehiculos de emergencia en el Casco Antiguo.

Art:-88 Movimientos de tierras

1.- Serd obligatorio solicitar la oportuna licencia de obras para realizar actividades extractivas o proceder

a vertidos de materiales procedentes de excedentes de obra.

2.- Debera procederse a la Evaluacion del Impacto Ambiental redactado de acuerdo con la normativa

vigente, Ley 7/2006 de Proteccién Ambiental de Aragon.
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3.- Siempre que se produzca un impacto en el medio, se exigird previamente a la concesién de la
licencia, la presentacion de un proyecto de restitucién del medio (paisaje, fauna y flora) de acuerdo con

el R.D. 2994/82.

Art:-89 Supresion de barreras arguitectonicas

A).- Se estara a lo dispuesto en la Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion
de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacion y en el Reglamento de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras arquitectdnicas, urbanisticas, de transportes y de

la comunicacién de la DGA (Decreto 19/1999).

B).- En las viviendas de promocidn publica, se destinaran un 3% como minimo al uso por minusvalidos.

Art:-90 Telecomunicaciones

A) Las canalizaciones para la implantacidn de redes de telecomunicaciones seran subterraneas.

B) Las operadoras de telecomunicaciones se sometera al régimen juridico contenido en la Ley General
de Telecomunicaciones y el R.D. 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento

que establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico.

C) Las caracteristicas de las infraestructuras para las redes de telecomunicaciones seguiran los criterios
contenidos en las normas UNE, aprobadas por el Comité 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacidn

Espafiola de Normalizacidon y Certificacion (AENOR).

D) Los proyectos de obras deberdn prever los elementos comunes 6 reservas para la instalacién de
infraestructuras para el acceso a los servicios de telecomunicaciones en cumplimiento de los

reglamentos que lo desarrollan.

Segun esta normativa, no se puede conceder autorizacidn para la construccion o rehabilitacion integral
de ningun edificio de los incluidos en su ambito de aplicacion, si al correspondiente proyecto
arquitecténico no se acompafia el que prevé la instalaciéon de una infraestructura comun de
telecomunicacidon propia. La adecuada ejecucién de esta infraestructura se garantiza mediante la
obligacidn de presentar el correspondiente certificado o boletin de fin de obra, requisito sin el cual no se

pude conceder la correspondiente licencia de primera ocupacion.

Asimismo, en la misma normativa, se recoge la instalacién en edificios ya construidos.
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Art:-91 Otras normativas

e Ademas de lo sefalado en estas Normas, se deberan respetar las determinaciones y
prescripciones sefialadas por las siguientes Leyes y Decretos:

e LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

e DECRETO 105/1996, de 11 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se regula el Control de
Calidad de la Edificacién en viviendas protegibles construidas en el territorio de la Comunidad
Autonoma de Aragon.

e DECRETO 168/1994, de 18 de julio, de la Diputacién General de Aragon, por el que se aprueba
la realizacién, con cardcter de urgencia, de medidas de prevencidn en las superficies forestales
de la Comunidad.

e DECRETO 178/1994, de 8 de agosto, de la Diputacion General de Aragdn, por el que se regula el
Plan de Actuaciones Preventivas de Defensa contra incendios.

e Ley 6/2001 de Ordenacion y Participacién en la Gestion del Agua en Aragdn.

e Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que
establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico.

e Ley 30/2002, de 17 de diciembre, Proteccion Civil y atencién de emergencia en Aragén.

e Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol.

e Ley3/1999, de 10 de marzo del Patrimonio Cultural Aragonés.

e Decreto 6/1990, de 23 de enero, de la Diputacién General de Aragdn, por el que se aprueba el
régimen de autorizaciones para la realizacién de actividades arqueoldgicas y paleontoldgicas en

la Comunidad Auténoma de Aragon.

CAPITULO V.- CONDICIONES ESTETICAS GENERALES

Art:-92 Condiciones generales

Las construcciones habran de observar las exigencias de proteccion del medio ambiente establecidas en
el ordenamiento juridico y no podran menoscabar la belleza o armonia del paisaje natural, rural o

urbano en que se permita su realizacion.

La tipologia de las construcciones habrd de ser congruente con las caracteristicas del entorno. Los
materiales empleados para la renovacién y acabado de fachadas, cubiertas y cierres de parcelas habran

de armonizar con el paisaje en que vayan a emplazarse, integrandose en el entorno.

Los mismos requisitos anteriores seran de aplicacién a las obras de rehabilitacion, modernizacion o

conservacion de los inmuebles.
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Art:-93 Conservacién de la edificacion

Los propietarios estan obligados a mantener en correcto estado de conservacion, seguridad e higiene
todos los parametros y elementos de la edificacion que den a la via publica o sean visibles desde la
misma, debiendo para ello proceder a su reparacion, pintura o revoco cuando sea necesarios, y siempre
que asi lo disponga el Ayuntamiento. Este podrd, asimismo, imponer mediante érdenes de ejecucién de
acuerdo a lo establecido en los articulos 184 y siguientes de la Ley Urbanistica de Aragdn, la reforma del
acabado o colorido de los edificios existentes que estén manifiestamente en contradiccidon con los
articulos de estas normas urbanisticas sobre materiales y acabados siempre que no hubiesen obtenido

licencia municipal de obras con anterioridad.

Asimismo, los propietarios deberan mantener en un adecuado estado de conservacién los espacios

verdes privados.

Art:-94 Caracteristicas especificas para el casco antiguo

Las cubiertas de los edificios serdn de pendientes poco pronunciadas, con un 35% de pendiente
maxima. Los faldones terminaran en aleros cuyos vuelos no sobrepasaran los 60 centimetros. Los
materiales a emplear seran la teja curva, parda o roja, ceramica o de otros materiales que den aspecto

similar. Quedan prohibidas las cubiertas de pizarra y las de color verde.

Las fachadas seran revocadas y pintadas en tonos claros, blancos o cremas, independientemente del
material con el que se hubieran realizado. Se exceptuan Unicamente las fabricas de mamposteria,
ladrillo de color crema, que pueden quedar vistas. Se autoriza la conjuncién de mamposteria vista y

pafios revocados en una misma fachada.

Las paredes medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas. Se prohiben las imitaciones de
ladrillo y canteria, asi como los revestimientos alicatados y los aplacados en la totalidad o en parte de las

fachadas y sus huecos.

En los huecos que den a fachada predominard el sentido vertical o cuadrado. Podran dar a balcones, con

vuelos que no superen las dimensiones especificas sefaladas. Aquellos cerraran con barandilla. Quedan

expresamente prohibidos los miradores o vuelos cerrados sobre via publica.

Art:-95 Insercién de la nueva edificacion en el entorno urbano

Al objeto de acomodar las nuevas construcciones al entorno urbano en el que se inserten, tanto para su
ubicacion, como para la soluciéon arquitecténica del problema, deberan extraerse de la tradicidon

arquitectdnica del lugar los elementos tipoldgicos necesarios para resolver la continuidad del disefio de
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las nuevas edificaciones, sin tener que realizar obligatoriamente imitaciones miméticas de lo

preexistente.

Para demostrar que el edificio situado en el casco surge como fruto de una minima investigacion, propia
de todo proceso de disefio, se aportaran dentro de la Memoria Justificativa del Proyecto Basico y/o de
Ejecucion, croquis o fotografias de los alzados, cubiertas, balcones, etc., de los edificios préoximos, que
permitan comprobar el grado de adecuacion formal de las soluciones adoptadas, enmarcando el edificio

propuesto en el entorno visual en planos, croquis o montajes fotograficos.

En ningun caso se admitirdn soluciones que signifiquen la trasposicidén o copia de elementos propios de
otros lugares geograficos y regiones (Costa, Alta Montafa: Pirineo, Alpes u otras; Andalucia; Ibiza;

Catalufia, etc).

Art:-96 Tamafio de las edificaciones

Auln cuando no se ha limitado expresamente el tamafio de las nuevas edificaciones, en cuanto a su
longitud de fachada, continuidad del pafio de cubierta, etc, ni se ha prohibido la agregacion de parcelas
en el suelo urbano, todo ello deberd tenerse en cuenta como un criterio mds, si bien de gran

importancia, en la adecuada insercion de las construcciones en las tramas urbanas existentes.

Las nuevas edificaciones que se implanten en parcelas resultantes de alguna agregacidn o en otras de
excepcional tamafio respecto de las habituales, deberan tener un tratamiento que fraccione su volumen
general en otros de tamafos mas acordes con la edificaciéon predominante, salvo que se trate de usos
singulares que asi lo requieran. Para ello, en fachadas o en cubiertas se provocaran cortes de material, o
cambios de criterios compositivos, que visualmente se adecuen mejor al resto de las edificaciones

existentes en el casco urbano, evitando soluciones reiterativas.

Art:-97 Edificaciones industriales en areas residenciales

Las edificaciones industriales autorizadas en el recinto del suelo urbano calificado como residencial
tendran un tratamiento de fachada acorde con los edificios residenciales. Queda prohibido el uso de
cubiertas tipicas industriales como dientes de sierra, a dos aguas hacia medianeras etc. debiendo ser
estructuras adinteladas. Se permite, previa tramitacion ante el Ayuntamiento, la utilizacion de vigas
Delta o similar para luces amplias con una pendiente maxima del 10 %, y una vez resueltos con garantias

los problemas de evacuacion de aguas pluviales.

En cualquier caso, estas edificaciones deberan adaptarse integramente al entorno urbano en el que se
sitlan, teniendo en cuenta su situacion estratégica que les concede la especial importancia de

configurar, en muchos casos, la imagen de Monflorite Lascasas u otro nucleo de poblacidn.
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Art:-98 Fachadas

Se prohibe la utilizacidn de las fachadas para la colocacidon de carteles en contravencion de lo dispuesto
en las Ordenanzas Municipales correspondientes y en la legislacion sectorial competente. El tratamiento
de materiales y texturas, asi como el propio disefio de la fachada, sera lo suficientemente digno y

decoroso como para embellecer la imagen del nucleo de poblacién en el que se situan.

Las fachadas seran predominantemente homogéneas, utilizando un solo material basico. Entre sus
diversos elementos compositivos debera existir una relacion geométrica tanto de proporcién como de
ubicacion que constituya el sistema compositivo de la misma. En este sentido los huecos de planta baja
que para permitir el paso de vehiculos deban tener mayor tamafio quedaran integrados en la
composicion general de la fachada. Debido a la diferencia de niveles entre calles existentes, las
fachadas interiores y medianerias de las nuevas edificaciones apreciables desde espacios publicos, en
vision proxima o lejana, tendran los mismos requerimientos de todo orden que sean aplicables a las

fachadas principales.

Se debera solucionar la continuidad de los aleros en fachadas a viales publicos, pudiéndose modificar
ligeramente para ello las alturas establecidas, previo informe del Técnico Municipal. Las nuevas
edificaciones deberan armonizar con las pautas de composicidn, de naturaleza y de tratamiento de

materiales con las edificaciones existentes.

Elementos superpuestos a la fachada: Se prohibe en fachadas exteriores la colocacién de elementos

correspondientes a instalaciones individuales que se superpongan o sobresalgan del paramento

exterior, (aparatos de acondicionado, chimeneas, etc.).

Proporcidon macizo/hueco: Dominard la superficie cerrada sobre el hueco. La superficie de hueco serd

inferior al 50% de la superficie cerrada. La forma de los huecos deberd ser cuadrada y alargada en
vertical. Se permiten galerias cerradas en planta alta pero sin sobresalir de la fachada y previo informe
favorable del técnico municipal. Se permiten balcones abiertos a fachada. Quedan prohibidos los
miradores y las galerias a fachada, pero se permiten hacia patios interiores, respetando el fondo

edificable.
Materiales: Seran durables como exige su situacién en fachadas. Se permiten la piedra, la mamposteria,
el ladrillo cara vista en colores claros, el bloque visto, los revocos, debiendo adecuar el tratamiento que

se proponga al entorno en el que se situe el edificio.

Barandillas y balcones: Seran de hierro y madera preferentemente.

Carpinteria: De madera en tonos marrones. Se permiten lacadas y las metalicas pintadas.
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Art:-99 Cubiertas: formas y materiales

Las cubiertas (cerramientos superiores de la edificacién) seran, en general, inclinadas cuando den a
fachadas visibles desde el viario publico, admitiéndose soluciones planas parciales, que no superen el
25% de la superficie de cubierta, en zonas ocultas por la propia cubierta inclinada y siempre que queden
justificadas funcionalmente o por ejemplo si son justificadas para la colocacién de planchas solares.
Quedan prohibidas soluciones de terrazas planas con antepechos a los espacios publicos, salvo

justificacion funcional y estética.

Las cubiertas no podrdn superar en ningun punto la altura visible maxima sefialada. La pendiente
maxima sera el 35% y la minima el 28%. Se deberan realizar con soluciones a dos, tres o cuatro aguas,
evitando soluciones de una sola agua, que pueden producir hastiales o pafios vistos, 6 paramentos
continuos verticales de gran tamafio, que en cualquier caso tendran que realizarse con tratamiento de

fachadas.

Materiales: tejas arabes de colores tradicionales, ocres 6 mezcla de ocres y rojizos. Preferentemente
teja de recuperacidn o envejecidas. Se permiten tejas francesas envejecidas en colores ocres con

canalén delante.

Se prohiben: las placas de fibrocemento, los impermeabilizantes de tipo asfaltico que queden vistos,
la teja negra, la pizarra y el aluminio, asi como las terrazas planas visibles desde el viario publico. Se

prohibe también la colocacion de lucanas en los tejados.

Los aleros, deberan realizarse en madera, piedra u hormigdn visto. Las canales y bajantes serdn de zinc,

de chapa lacada, cobre o aluminio lacado. Se prohibe el P.V.C en su color natural.

En las edificaciones no residenciales, destinadas a usos industriales o agropecuarios, seguin su situacion
respecto del nucleo de poblacidn, se permitiran cubiertas de otros materiales en colores discretos que
no resalten sobre el entorno. En aquellos que se sitien en el casco urbano, sélo se admitiran los

materiales sefalados con caracter general.

Las cubiertas, formas y materiales guardaran en la medida de lo posible los criterios de construccidn
bioclimatica, teniendo en cuenta la legislacion vigente en cada momento y los materiales recomendados

al efecto.

Las cubiertas posibilitaran la colocacidn de placas solares de cara al fomento de la captacion solar para

usos térmicos.
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Se prohibe la colocacion de carteles sin permiso especifico municipal.
Art:-100 Medianerias

En el caso de paredes medianeras que hubieran de quedar, aunque sea de modo provisional, al
descubierto (visibles desde el espacio publico), se les dard un tratamiento similar al sefialado para las
fachadas, serdn revocadas o tratadas con materiales iguales que los de la fachada principal, por cuenta
de quien los deje a la vista, salvo si se trata de edificios existentes de mas alturas de las permitidas, en

cuyo caso, les sera exigible a los propietarios de los mismos el tratamiento obligado a los demas.

El Ayuntamiento podra iniciar de oficio, por areas o calles completas, operaciones de ornato y mejora de

medianerias existentes.

Los encuentros de medianerias con cubiertas existentes, deberan ser abordados y convenientemente
resueltos en el proyecto de edificacidn, y consecuentemente en la obra, con cargo al que edifica,
realizando, si procede, el sistema adecuado de recogida de aguas y respetando, en cualquier caso, las

servidumbres existentes.

Art:-101 Cerramientos de solares, parcelas y edificaciones

Mientras no se practique la construccion de nueva planta, los propietarios o detentadores de terrenos y

solares deberan mantenerlos vallados.

Los cerramientos de los solares no edificados deberan situarse sobre la alineacion oficial. Se
consideraran solares no edificados también aquellos
donde se hubiera producido el derribo de un edificio, en cuyo caso el Ayuntamiento podra exigir el

cerramiento en el plazo de tres meses.

No obstante, en casos excepcionales, el Ayuntamiento podra autorizar el cerramiento en los lindes de
propiedad en Unidades de ejecucién, siempre que el propietario renuncie al aumento de valor debido a
dicho cerramiento y aceptando su derribo y adecuacidn a la alineacidn oficial en el momento en el que

el Ayuntamiento lo requiera.

Los cerramientos que no sean provisionales tendran el caracter de muro-fachada en las zonas
consolidadas del casco urbano y, en este caso, seran de fabrica, opacos y con tratamiento exterior de

fachada, teniendo como minimo una altura de 2,50 mts, y como mdximo 3,00 mts.
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Cuando los bajos comerciales o la planta baja de un edificio no vayan a ocuparse de inmediato, se
realizara un cerramiento provisional con materiales y acabado en consonancia con los de la fachada,

permitiéndose huecos de ventilacidn en su parte alta.

En el Suelo No Urbanizable, se permitiran cerramientos o vallados mas ligeros y diafanos, utilizando en
una altura maxima de 1,50 mts y minima de 0,50 mts; piedra, madera 6 revestimientos continuos en
colores ocres y sus combinaciones. También estos vallados deberan respetar, en cualquier caso, las

alineaciones oficiales vigentes.

Art:-102 Impostas y molduras

En las fachadas y miradores se permitiran impostas con un vuelo maximo de 10 centimetrosy
cornisas con un vuelo maximo de 20 centimetros, caso de realizarse, estas dimensiones incrementaran

los vuelos permitidos.

Art:-103 Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas y los propietarios vendran
obligados a consentirlo, soportes, seiales, y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad. Los
Servicios Técnicos Municipales procuraran evitar molestias y avisaran a los afectados con la mayor

antelacién que cada caso permita.

Art:-104 Cables aéreos o adosados a fachadas

Como criterio deseable, se procurara no instalar cables aéreos que crucen calles en la zona urbana.

Tendidos aéreos: Se prohiben en las instalaciones urbanas, eléctricas, telefonicas y cualesquiera otras de
nueva factura, tanto aéreos como adosados a las fachadas debiendo canalizarse soterradas. Las antenas
de televisidn, las pantallas de recepcidén de ondas y los dispositivos similares se situaran en lugares en

que no perjudiquen la imagen urbana o el propio conjunto.

Excepcionalmente y en zonas consolidadas, se permitiran cables adosados a fachada o grapados cuando
sean necesarios para los servicios de energia eléctrica, alumbrado publico o instalacion de red de
telefonia, utilizando cables trenzados o similares, y limitando al minimo los cruces de calzadas,

quedando prohibidos los cables sobre palomillas de nueva instalacion.

En las zonas de nueva urbanizacidn las canalizaciones seran subterraneas.
Cuando se produzca una intervencion en las lineas existentes, ésta incluira el desmontado de todos los

elementos que queden fuera de servicio, y su retirada de las fachadas donde se apoyen.
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Se admitirdn pequefios armarios cerrados de registro, y contadores adosados a fachadas, de dimension

inferior a 0,30 m2.

Art:-105 Publicidad

Todo tipo de cartel o reclamo perceptible desde espacio publico y destinado a difundir cualquier tipo de
mensaje, deberd adecuarse a las condiciones generales de ornato y composicion que determine el
Ayuntamiento. En ningln caso podrdn interceptar o desfigurar total o parcialmente elementos

significativos de la composicidn de la fachada.

Art:-106 Catalogo de elementos protegidos

Entre la documentacién de este Plan General, se contiene el catdlogo de elementos protegidos, en el
cual se detallan los edificios dignos de catalogacidn y su valoracién, asi como el régimen aplicable a los

mismos.

CAPITULO V.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion son las generales de las Normas, y las especificas de

cada zona en su caso, complementadas con las presentes condiciones generales:

Art:-107 Parcela minima edificable

Para ser edificable una parcela deberd cumplir, ademas de los requisitos de solar, la superficie
minima que para cada zona o tipologia de edificacidon establezcan las normas particulares de zona o el

Plan Parcial o Especial que la desarrolle.

Mantendran la calificacion de parcela minima edificable, aquellas parcelas situadas en suelo urbano
gue, aun no reuniendo la superficie minima que fije la norma de zona, se situen entre otras ya edificadas
en, al menos, dos de sus linderos opuestos, o entre espacio libre o dotacional publico cedido y

urbanizado o en situacién mixta de las anteriormente expuestas.

Art:-108 Alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes son las sefialadas en los planos correspondientes en obras de nueva plantay

de derribo. Se contard con un Acta de Replanteo o de Comprobacién de Alineaciones, para ajustes
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puntuales, de acuerdo con lo sefialado en las Normas Urbanisticas. En ausencia de alineaciones

marcadas seran las de hecho cuando el solar esté en una manzana con las alineaciones claras.

No se sefialan alineaciones interiores. El limite interior queda sefialado por el fondo maximo edificable y

por las condiciones higiénicas y de habitabilidad.

A efectos de la aplicacién de las Normas sobre edificabilidad y uso, se tomard como rasante de vial o

acera:

Las existentes de hecho en calles efectivamente urbanizadas concordantes con las previsiones
del Plan.
Las correspondientes a los viales para los que se asegure la urbanizacion previa o simultanea a

la edificacidn con arreglo a proyectos aprobados.

A efectos de las obras de urbanizacién se tomardn como rasantes:
Las previstas en los planes incorporados al Plan General o en los instrumentos que la
desarrollen.

Las que se establezcan en los Planes Parciales o Especiales que desarrollen el Plan General.
La cota media y de rasante se emplea en las edificaciones aisladas, y no sobrepasara en altura la

media aritmética de las cotas en cada uno de los vértices de la zona de parcela que se proyecte

ocupar con la edificacion.

Las rasantes de viales podran definirse por cualquiera de los procedimientos habituales de la
cartografia y de la ingenieria civil: cota de altitud representadas en plano de plantas,
coordenadas de puntos, levantamientos de perfiles, etc., o por la aplicacion de las existentes

de hecho.

Art:-109 Altura maxima de la edificacién

Para la medicidn de alturas se establecen dos tipos de unidades: por nimero de plantas y por distancia

vertical.

El nimero de plantas queda reflejado en el plano de Ordenacién y la distancia vertical en las Normas de

Zona; en caso de quedar indefinida se estara a lo siguiente:

Altura por niumero de plantas: Una planta: 3,50m. Dos plantas: 7m. Tres plantas: 9m.
Altura maxima visible: 3m. por encima de la anterior.

En caso de rehabilitacion seran las alturas existentes.
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Se atendera al plano de alturas que se presenta en el documento de Planos de Informacion del presente

Plan General.

Art:-110 Forma de medir las alturas

Se mediran desde el punto medio de la alineacion correspondiente a cada parcela en un mismo frente
de calle (edificacidn entre medianeras); en edificacion aislada, se medird, desde el plano de rasante de la
zona que se proyecta ocupar en la parcela. En ambos casos, hasta la cara inferior del forjado de la dltima
planta en su punto de mayor altura. Se incluyen las plantas semienterradas cuyo techo (cara inferior)
sobresalga mds de 1m. sobre la cota de rasante, las plantas bajas, las entreplantas, las plantas alzadas y

los aprovechamientos de entrecubierta que superen la altura de 1,70 m. en fachada.

En caso de rehabilitacién y conservacidon de la edificacién se permite el mantenimiento de las plantas y
alturas existentes. Si se modifica la altura existente se deberd actuar como en el caso de renovacion de

la edificacion.

En los casos que la edificacién de obra nueva tenga fachadas recayentes a dos o mds calles contiguas, se

medirdn las alturas maximas en cada calle.

Para manzanas con parcela pasante a dos calles opuestas y que cumplan con el fondo minimo a cada

una de las calles; la altura maxima se medira en cada una de las calles.

Para manzanas estrechas con parcela pasante a dos calles opuestas y que no alcance el fondo minimo,
la altura maxima se medira desde la calle de variante inferior.
En los casos de fachadas rectas con mucha diferencia de rasantes entre sus extremos, se produciran

escalonamientos cada 3m. de diferencia en altura.

Art:-111 Construcciones permitidas sobre la altura maxima

Sobre esta altura solo se permitiran cajas de escalera, depdsitos, chimeneas, antenas, pararrayos y los
elementos propios de la cubierta, trasteros, asi como los espacios habitables permitidos en la norma

referente a la cubierta y en las condiciones alli reguladas.

Art:-112 Excepciones a la altura maxima permitida

En el ambito de aplicacidon de estas Normas, cuando por razén de su uso y su ubicacion, la edificacion
requiera superar la altura reguladora o los Servicios Técnicos Municipales crean que puede afectar dicha
altura a las capacidades visuales del entorno, se deberd presentar Estudio de Detalle al que deberd

adjuntarse un Andlisis de Impacto Visual del edificio en su entorno urbano, que permita analizar el
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efecto estético producido desde cualquier punto del espacio publico desde el que la edificacion pueda
verse (fachadas, cubiertas, medianiles, etc.).
Las zonas que deban cumplir este precepto podrdn ser fijadas por el Ayuntamiento si bien se

determinan ya las siguientes:

Localizacién a una distancia inferior a 40 metros con los siguientes elementos.
o lIglesia de Monflorite
o lglesia de Lascasas
o lIglesia de Pompenillo

o Castillo de Monflorite

La necesidad de redaccion de dicho estudio, para cada caso particular, podra ser desestimada si asi lo

dicta los Servicios Municipales.

Andlisis de impacto visual:

El estudio de analisis visual se compondra de los siguientes documentos:

Fotografias de la zona de actuacion.

Estudio de alzados en relacion al entorno.

Memoria justificativa de su afeccion al entorno, y de la necesidad de la altura proyectada.
Perspectiva del conjunto con el edificio proyectado.

Demostracién del cumplimiento de la edificabilidad establecida.

Art:-113 Normas generales sobre plantas

a) PLANTA SOTANO O SEMISOTANO.
No computa a efectos de edificabilidad.
Usos permitidos:
Se permiten los usos residenciales en virtud del Art:-67 industriales, de oficinas o salas de reunién y

locales de concurrencia publica, culturales y/o de ocio (bares, pubs, discotecas etc.)

Se permiten exclusivamente garajes y almacenes comerciales anejos a otros de igual tamafio en la
planta baja. En garajes se exigira ventilacion forzada para 6 renovaciones de aire por hora, evitando
concentraciones superiores a 50 p.p.m.: en garajes con capacidad superior a 10 vehiculos sera
preceptivo disponer de sistemas de deteccion y medida de mondxido de carbono, homologado y

conectado al sistema de ventilacion automatico de acuerdo con lo establecido en estas Normas.
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Se podrdn permitir, con caracter excepcional, los usos hoteleros, comerciales y salas de reunién,
directamente conectados a usos similares en Planta Baja, cuando se justifique el cumplimiento de la

Normativa de Prevencion de Incendios vigente.

b ) PLANTA BAJA.
Computa en su totalidad a efectos de edificabilidad.
Usos permitidos:

Los que se autorizan en cada una de las zonas.

c ) PLANTAS ALZADAS.
Computan a efectos de edificabilidad.
Usos permitidos:

Los usos son los que se autorizan en cada una de las zonas.

d ) PLANTAS RETRANQUEADAS.

Unicamente podran admitirse para la ultima planta edificada, respetando las condiciones de
edificabilidad y utilizdndose para solucionar la disposicidn de la edificacion sobre solares con fachadas
opuestas a calles de distinta rasante o desigualmente edificadas.

Computan a efectos de edificabilidad.

e ) ENTREPLANTAS.
Deben cumplir la altura minima regulada en la Norma referente a altura libre de plantas. Computa a

efectos de edificabilidad.

f) ATICOS O ESPACIOS BAJO CUBIERTA

Unicamente podran realizarse espacios eventualmente habitables bajo la cubierta, vinculados a la
vivienda situada en la ultima planta permitida y con acceso desde la misma, que queden bajo la
envolvente establecida para la cubierta, con un maximo de 20 m2 por vivienda, medida esta dimension
sobre todas las zonas que dispongan mas de 1,70 m. de altura libre (que son las que computan a efectos
de la edificabilidad), y siempre que no se sobrepase en ningun punto la linea de pendiente de la cubierta

real o ficticia, dentro de la altura maxima visible del edificio.

Art:-114 Altura libre de plantas

Los valores minimos y maximos (en su caso), que regiran con caracter general son los siguientes:

a) Altura libre en plantas de s6tano y semisétano: La altura libre minima para estas plantas sera para uso
de garaje o aparcamiento de vehiculos (colectivo o individual) de 2,20 metros; para otros usos

permitidos (no residenciales) esta altura minima serd de 2,40 metros. Deben construirse con la
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adecuada impermeabilizaciéon y ventilacion. En ningln caso podrdn ser habitables los sétanos o

semisotanos. Se permiten vigas y elementos de cuelgue, dejando un minimo puntual de 2 metros libres.

b) Altura libre en plantas bajas: La altura maxima no podrd exceder de 4 metros en las zonas
residenciales. A nivel de edificio se respetara la altura reguladora maxima. En las travesias de carreteras,
la altura libre maxima se regird (a efectos de vuelos, salientes, etc) por la normativa especifica de

carreteras (segun la titularidad y categoria de la misma).

b. 1.) Uso de vivienda.

La altura minima libre interior de la planta baja para uso de vivienda serad de 2,50 metros, salvo en
pasillos, bafios y despensas, en que se toleraran 2,20 metros.

En todos los casos, las viviendas en casas plurifamiliares situadas en planta baja, deberan tener su

pavimento al menos elevado 1 metro sobre la rasante oficial del terreno, y en caso de no existir esta,
sobre la rasante natural del terreno.

b.2.) Otros usos.

La altura minima interior de la Planta Baja sera de 2,50 metros.

En el supuesto de existir entreplantas, en edificios de planta Unica, la altura libre minima en ellas
serd como minimo de 2,40 metros en toda su superficie, permitiéndose el cuelgue de elementos

estructurales u otros aislados hasta 20 cms. por debajo del techo de las mismas.

c) Altura libre en plantas alzadas: El valor minimo de la altura libre en plantas alzadas cuyo uso sea el de

vivienda es de 2,50 mts. Se admitiran falsos techos en pasillo, vestibulos, bafios y despensas hasta una
altura libre minima de 2,20 mts. En el resto de las piezas habitables de la vivienda se podra permitir la
misma altura minima siempre que no sobrepase, como maximo, el 30% de la superficie util de la

habitacidn en la que se produzca la reduccion de la altura minima obligatoria.

d) Excepciones a la altura libre de plantas: Los extremos b) y c) del articulo precedente no serdn de

aplicacién a la rehabilitacion de edificios, estén o no declarados como Bienes de Interés Cultural u otra
clase de declaracion de proteccion, ni tampoco cuando exista un Plan Especial de Proteccién del

Patrimonio Cultural que puede fijar otras alturas de plantas de las indicadas.

Art:-115 Superficies

Superficie construida: En su conjunto entraran el cincuenta por ciento (50%) de los espacios exteriores

cerrados por dos o mas lados (terrazas) No se incluird la superficie ocupada por soportales, pasajes de

acceso a espacios libres publicos y plantas bajas porticadas.

Se medira de acuerdo con lo previsto por la legislacion de viviendas de proteccion oficial.
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Superficie total construida: El conjunto de metros cuadrados edificables comprendera los cuerpos

cerrados del edificio, volados o no, situados en locales o plantas completas, que tengan la consideracién

de planta baja, entreplanta o plantas alzadas y aprovechamientos bajo cubierta.

Superficie util: No podra computarse como tal superficie aquella que no disponga de una altura minima

libre de suelo a techo de 1,70 metros.

Art:-116 Edificabilidad

En la superficie edificable computaran todos los cuerpos cerrados del edificio, volados o no, que se

sitien en planta baja, plantas alzadas, y aprovechamientos bajo cubierta.

En actuaciones asistematicas, la edificabilidad se aplicara sobre parcela neta.
En actuaciones sistematicas, previamente a su desarrollo, la edificabilidad se aplicard sobre parcela

bruta.

Art:-117 Grado de ocupacion

El grado de ocupacion queda sefialado en algunas zonas, o se determina por los fondos maximos. En la
edificacion existente no se determina. En la Unidades de Ejecucidn queda definido por sus alineaciones

interiores.

A los efectos de medir el grado de ocupacion se proyectara horizontalmente toda la edificacién en el
terreno, sin tener en cuenta los vuelos sobre la via publica, ni aleros o marquesinas que sobresalgan de

los muros de fachada o los medianiles.

Art:-118 Fondo maximo

El fondo maximo sefialado no podra ser sobrepasado por ningin cuerpo volado, salvo el del alero.

En el caso de no sefialarse fondo se deberan de dejarse los retranqueos necesarios en el interior de la
parcela para que todas las piezas habitables (salvo aseos, bafios y pasillos) dispongan de iluminacién y

ventilacion segln las Normas de habitabilidad.

Art:-119 Patios

Se regulan Unicamente los patios interiores de iluminacion y ventilacion.
Patios interiores de ventilacion e iluminacidén: Cuando se dispongan huecos de piezas vivideras que den

a estos patios interiores, éstos tendran las siguientes dimensiones minimas.
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Ne DE LADO MINIMO SUPERFICIE
PLANTAS EN METROS. MINIMA EN M2

1 3 9

2 3 9

3 3,50 12,25

La altura del patio se medira desde el nivel del pavimento de las viviendas mas bajas cuyas habitaciones
ventilen en él, hasta la cara baja del ultimo forjado de cubierta de la Ultima planta de la edificacién que

rodee el patio en mas de 50% de su perimetro.

Podran establecerse mancomunidades de patios mediante documento publico inscrito en el Registro de

la Propiedad. Estos patios deberan cumplir todas las prescripciones anteriores relativas a patios.

Se prohiben los vuelos en patios.

No se podran cubrir los patios cuando debajo de la cubierta que se pretenda establecer, exista algun
hueco de luz o ventilacién correspondiente a pieza habitable. Tampoco se podrdn ocupar parcialmente

con construcciones.

Separaciones en patios: Podran ser de obra, celosia o cerramiento metalico sin exceder los 2 metros de

altura, medidos desde el pavimento del patio.

Art:-120 Luces rectas

En luces enfrentadas de viviendas distintas o de edificios con distinto uso se cumpliran las siguientes

condiciones:

La distancia entre los huecos que den iluminacién a piezas habitables o a edificios con distinto uso, sera
como minimo de 3 metros entre los puntos centrales de dichos huecos en el plano de fachada.

La longitud perpendicular desde el eje del hueco en el plano de fachada, hasta el paramento ciego mas
proximo, serd también como minimo de 3 metros (con las mismas excepciones que en el articulo

anterior).

Art:-121 Vuelos

En ningln caso podran invadir las zonas determinadas como no ocupables por la edificacion por
retranqueo obligatorio a las alineaciones, a los linderos con otras parcelas o a otras edificaciones, ni

podran sobrepasar la profundidad edificable, ni invadir patios.

Vuelos permitidos: Los maximos permitidos para balcones y miradores seran:
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ANCHO DE LA VUELO MAXIMO
CALLE EN MTRS. EN MTRS.
<0=450 0,00
de4,50a7 0,30
de7al0 0,60
mas de 10 0,80

En calles de menos de 7 metros de anchura no se admiten vuelos cerrados (miradores). Si se admiten
balcones con un vuelo maximo de 0,30 metros.

Se prohiben balcones con barandillas realizadas con albafiileria o premoldeados.

LONGITUD DE VUELOS

a) Balcones

Libre hasta una distancia minima de 50 centimetros a la junta de separacién de edificios. No consumen
volumen.

b) Miradores

Libre hasta una distancia minima de 50 cm. a la junta de separacion entre edificios. El total del volumen
ocupado es computable a efectos de volumen total del edificio: consumen edificabilidad.

El volumen ocupado por los miradores no rebasara el obtenido al multiplicar el 50% de la superficie de

la fachada.

ARRANQUE DE VUELOS

El arranque de vuelo estara como minimo a una altura de 3.5 metros sobre la rasante de la acera en el

punto de cota mas alto.

VUELOS ALEROS

El vuelo de aleros podra superar en 0,20 metros el vuelo maximo permitido para balcones y miradores y
serd de 0,50 metros como maximo en el caso de vuelos minimos.
En cualquier caso, el Ayuntamiento podra prohibir la realizacién del vuelo sobre la via publica si aprecia

peligro de colisidn o confrontacion con los elementos existentes en la calle (arboles, farolas, cables, etc).

SALIENTE EN PLANTA BAJA

1) Unicamente se autorizan marquesinas y demas volados de instalaciones comerciales con salientes
maximos de la décima parte de la anchura de la calle, y siempre con saliente 30 cms. menor que la
anchura de la acera.

La altura minima de arranque sera de 3.5 metros.
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2) Se podran superponer elementos decorativos en la fachada de planta baja siempre que no
sobresalgan mas de 10 cms. de la alineacidn oficial y que su acabado sea tal que no produzca molestias a

los peatones.

CUBIERTAS

Sobre la cubierta se permiten los siguientes usos :

- Cajas de escalera

- Depdsitos y cuartos de instalaciones

- Trasteros

- Pararrayos, antenas, chimeneas y elementos propios de la cubierta.

- Espacios habitables restringidos.

La pendiente maxima de la cubierta sera la que permita la teja drabe sin resaltes, colocada en seco al

modo tradicional (35%), con una altura maxima de cumbrera de 3 mts. medidos desde la cara alta del

ultimo forjado que limita la altura maxima.

Distancia maxima de la cumbrera a la linea de fachada: 8 metros. Distancia minima a fachadas (incluso

de patio) 4 mts.

Los muros verticales de cierre de faldon de cubierta o de ubicacidon de construcciones permitidas,
deberan respetar esta distancia minima de 4 mts. a todas y cada una de las fachadas del inmueble
proyectado.

En el caso de quiebro vertical entre los faldones de cubierta, este sélo podra ser visible desde la fachada

posterior.

Se tolerard la apertura de huecos de ventilacidn en la parte trasera de la cubierta, con las siguientes

condiciones:

- Anchura maxima 1 metro .

- Superficie mdxima, 1 m2.

- La ocupacién no podrd superar el 10% del faldon donde se situen.

- La distancia libre entre ellos serd, como minimo, 1,5 veces la anchura del mayor, con un minimo de 5
metros.

No se permite la apertura de salideros ni mansardas que no sean tradicionales en la Arquitectura de la

Zona. Su altura no superara la de la cumbrera de la cubierta.

Los planos de pendiente, arrancaran de la linea de interseccion del plano superior del forjado de techo

de la ultima planta con el que contiene las lineas de alero en todas y cada una de las fachadas de la

edificacion.
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Se limita la superficie del aprovechamiento bajo cubierta a 20 m2 por vivienda, medida en todas las
zonas que dispongan mas de 1,70 mts. de altura libre sin que se sobrepase la linea de pendiente real o

ficticia de la cubierta marcada segun estas ordenanzas.

Materiales y acabados: Los elementos situados sobre la altura maxima, se continuardn con los mismos o

analogos materiales que el resto de la edificacién.

Altura de antepechos: Si se tratara de terrazas o cubiertas planas, la altura maxima del antepecho sera

de 1,20 sobre la cara superior del forjado de techo de la ultima planta tipo.

CAPITULO VI.- CONDICIONES DE ESTACIONAMIENTO Y GARAJES

Art:-122 Norma general

Segun legislacion vigente los valores minimos de reserva de estacionamientos en desarrollos

residenciales son los siguientes.

En todo Plan Parcial se debera reservar al menos una plaza de aparcamiento por cada 85 metros
cuadrados de superficie construida residencial. Una de cada cuatro plazas al menos estaran en viario

publico. EI 2% de las plazas del viario publico seran adecuadas para minusvalidos.

En el Plan General actual se afade otro condicionante como es que, en todos los desarrollos
urbanisticos (Urbanizables o Urbanos No Consolidados) se reservara dos plazas por vivienda, estando
siempre una de ellas en suelo publico. El porcentaje de plazas para minusvalidos sera del 2% de las de

viario publico.

Todo Plan Parcial debera cumplir ambos preceptos.

La provision de dotacién de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de garajes de
propiedad privada e intencién lucrativa.

Se exceptian del cumplimiento de este capitulo de las ordenanzas aquellos edificios que no posean

acceso viario adecuado.

Art:-123 Definiciones de estacionamiento y garaje

Se entendera por estacionamiento, todo local o superficie acotada destinado exclusivamente a la guarda
de vehiculos de motor, construido en orden al cumplimiento de las presentes Normas Generales de

Edificacidn, cuya actividad se desarrolle en régimen de comunidad de propietarios con el caracter de uso
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domeéstico de los edificios residenciales anejos, entendiendo por tales todos los edificios de las mismas

caracteristicas que se encuentren en un radio de 200 metros.

Se entenderd por garaje, en las presentes Ordenanzas. todo local o superficie acotada, destinado a la
guarda de vehiculos con motor, cuya actividad se desarrolle por sus titulares con el caracter de uso

mercantil o industrial.

Art:-124 Procedimiento de concesién de licencia

Para el acondicionamiento y utilizacién de los estacionamientos, serd necesaria la concesidn de licencia
de construccion que se entiende incluida en la licencia de construccién de edificio de obra nueva, o
separada si se trata de la ampliacidon, modificacion o reforma interior de los locales de un edificio que
cuente con licencia de construccién. Posteriormente, previa comunicacion del Certificado de Fin de Obra
expedido por el Arquitecto - Director de la misma, y a solicitud del interesado, mediante la
comprobacion de que lo realizado responde a proyecto para el que se concedid la licencia de
construccidn, se concederad la licencia de primera ocupacion y la licencia de baden, que se tramitaran

simultaneamente, todo ello de acuerdo con la legalidad vigente.

Los proyectos de construccion o documentos de fin de obra que se acompafiaran a las solicitudes de las
licencias exigidas para el acondicionamiento y utilizacién de los ESTACIONAMIENTOS deberdn hacer

referencia expresa a los siguientes aspectos del estacionamiento proyectado o construido:

Memoria justificativa del nimero de plazas.
b) Planos acotados de cada una de las plantas dibujando pasillos de circulacion, plazas de

estacionamiento, detalles de acceso, e indicacidn de los galibos minimos proyectados o edificados.

Para el enganche y funcionamiento de las instalaciones de ventilacién y eléctricas de baja tensidn serd
necesario obtener autorizacion del Servicio Provincial de Industria y Energia de la Diputacién General de

Aragon.

Los proyectos de instalacion o construccion que se acompanardan a la solicitud de licencias exigidas para
el acondicionamiento y utilizacion de los garajes deberan hacer referencia expresa a los siguientes

aspectos del garaje proyectado o construido:

a) Memoria descriptiva con las caracteristicas del local, indicando superficies, accesos, relaciéon de
elementos y servicios instalados, nimero de vehiculos, personal, medidas de seguridad e higiene,

ventilacion, iluminacidn, ruidos y gases, evacuacién de aguas residuales, etc.
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b) Plano de emplazamiento a escala minima 1:1000 abarcando una zona de 200 metros de radio,

acotando las anchuras de calzada y aceras de las calles de acceso al garaje.

c¢) Plano acotado de cada una de las plantas del local, a escala recomendable 1:100, con delimitacion de
los espacios destinados a guarda de vehiculos, indicando el n" de plazas, accesos, servicios, etc. y

situaciéon de todos los elementos de instalaciones.

A).- Seccidn o secciones de la misma, a escala recomendable de 1:100.
B).- Detalle de las arquetas de lodos y dispositivos separadores de grasas y lubricantes en los desagiies,
asi como de montacargas o cualquier otro elemento que requiera condiciones especiales de instalacidn.

C).- Cumplimiento de la Cédigo Técnico DB Sl y Real Decreto 2267/2004

En todo caso se estara a lo dispuesto en la Norma Tecnoldgica NTE- ISW1.975, Normas del Plan General

de Ordenacion Urbana y Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn.

Se indicarad en estos planos, expresamente, la situacién de las viviendas limitrofes o mas cercanas, asi

como las medianerias, pilares y vias publicas.

Art:-125 Accesos para vehiculos

a) Se entenderd por acceso, el espacio de espera en el limite de la incorporacién a la via publica y la
rampa o pasillo horizontal que sea preciso recorrer hasta llegar a la planta donde se hallan las plazas

sefializadas del estacionamiento.

Las anchuras minimas de los accesos seran las siguientes:
Acceso simple: 3 metros

Acceso doble: 5,50 metros

c) El nimero minimo de accesos para vehiculos, segin el nimero de plazas con que cuenten los
estacionamientos o garajes se determinard de la forma siguiente:

Hasta 50 plazas, un acceso simple para entrada y salida.

De 50 a 300 plazas, un acceso simple para entrada y otro para salida, o bien un acceso doble de entrada
y salida.

De mds de 300 plazas, ademads de lo establecido para las 300 plazas, un acceso simple por cada 150

plazas o fraccidn que excedan de las mismas, o su equivalente en accesos dobles.

d) Cuando se trate de garaje destinado a parking publico por horas, tendra, en cualquier caso, dos

accesos, uno para entrada y otro para salida independientes.
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Art:-126 Caracteristicas de los accesos para vehiculos

a) Todos los estacionamientos y garajes dispondran de un espacio de acceso y espera en el limite de su
incorporacion a la via publica, de 5 metros de fondo minimo y 3 metros de ancho minimo, con
pendiente menor del 4%, en el que no podra desarrollarse ninguna actividad, situandose la puerta, caso

de haberla, retranqueada de la alineacién de fachada al menos esos cinco metros.

Cuando por razones de seguridad se coloque una puerta en el plano de fachada, sélo podra permanecer
cerrada de 23 a 7 horas y en todo caso deberd accionarse conjuntamente con la puerta normal

retranqueada para respetar la zona de espera si la hubiere.

b) En el caso de que la acera tenga menos de 3 metros de anchura, el ancho del acceso sera de 4 metros
como minimo. Esta dimension del acceso sera asi, en una profundidad del mismo de forma tal que

sumada al ancho de la acera suponga un minimo de 5 metros con esa anchura minima.

c) Excepcionalmente, se podran autorizar accesos cuyos fondos o zonas de espera sean menores de 4
m., en los estacionamientos y garajes cuya capacidad sea menor de 10 plazas, previo informe de los
Servicios Técnicos Municipales, teniendo en cuenta el espacio disponible, la anchura de la acera, y la

categoria de la calle de acceso.

d) La transicidon de anchuras en los accesos, caso de haberla, se realizara con angulos maximos de 302

entre los ejes de las paredes.

e) En casos especiales y siempre que el nUmero de plazas del garaje o estacionamiento no exceda de
30, podran preverse aparatos elevadores instalados de acuerdo con el Reglamento de 30 de Julio de

1.976, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales.

f) El acceso desde la via publica se realizara siempre frontalmente, quedando prohibidas las
disposiciones de accesos a plazas de estacionamiento o garajes que exijan maniobras de marcha atras

en la entrada o salida a la via publica.

Art:-127 Acceso para peatones

Los accesos para peatones podran ser por escalera o rampa y completados, en su caso, con caracter
voluntario, por ascensores. En todo caso existira, al menos, un acceso para peatones independiente del

de vehiculos.

Art:-128 Dimensiones de las plazas de estacionamiento
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La dimensidon minima por plaza, sin considerar accesos, sera de 2,20 m de anchura y 4,50 m de longitud

minima.

Cuando las plazas se dispongan en linea o corddn, la longitud minima se incrementara en 50 cm.

Sera de aplicacion la Ley 311997, de 7 de abril, de Promocidn de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectdnicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacién y en el Reglamento de Promocion de
la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, urbanisticas, de transportes y de la

comunicacion de la DGA aprobado por Decreto 19/1999.

Art:-129 Dimensiones de los pasillos de circulacion

Los anchos minimos de los pasillos serdn los siguientes:
En rampas, calles sin estacionamiento, con estacionamiento en linea o corddn y con estacionamiento en

espina de angulo menor de 452, la anchura minima de los pasillos sera de 3 m.

En calles con estacionamiento en bateria, o en espina con angulo mayor de 452, la anchura minima sera

de 4,50 m.

En los pasillos sélo podran existir obstaculos puntuales si no reducen el ancho minimo a menos de 3

metros, y no suponen obstaculos para el acceso a alguna plaza de aparcamiento.

Con el fin de evitar roces cuando los coches tomen las curvas, y el radio de las mismas sea reducido, se

dard un sobreancho al pasillo, medido en sentido radial, de acuerdo con el siguiente cuadro:

Radio interior Anchura pasillo
Mayor o iguala3 m. 3,00 metros
Entre2y3 m. 3,50 metros
Entrely2 m. 4,50 metros
Menor de 1 m. 5,00 metros

Art:-130 Rampas y galibos

En estacionamientos o garajes de varias plantas, la comunicacidon entre plantas se realizard, como
minimo, por dos rampas simples o por una rampa doble, que permita la rapida evacuacion en caso de

siniestros, siempre que el nimero de vehiculos sea superior a 75.

Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del 16% y las rampas con vuelta o giro el 12%.
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Su anchura minima sera de 3 m, con el sobreancho necesario en las curvas, y su radio de curvatura,

medido en el eje, sera, como minimo, de 6 m.

El galibo minimo, tanto en los accesos como en cualquier punto del estacionamiento o garaje, sera de
2,20 metros, que podran quedar reducidos a 2 metros por instalaciones auxiliares tales como

canalizaciones de renovacién de aire, bajantes de agua, e incluso alguna jacena aislada.

Art:-131 Senalizacién

En los estacionamientos o garajes de capacidad superior a 30 vehiculos, sera obligatorio instalar espejos
que permitan a los conductores observar a los peatones y vehiculos que circundan por la via publica,
antes de su salida a la misma, cuando no tenga visibilidad sobre la acera, al menos en 3 metros a cada

lado y cuando el ancho de la misma sea inferior a 2,50 metros.

Art:-132 Caracteristicas _de las instalaciones de los estacionamientos y garajes

Los servicios e instalaciones de entretenimiento de los vehiculos, donde los hubiere, se regiran por las
Normas de limites de potencia, superficie y ruidos de los usos industriales especificados en este Plan

General segun las diferentes zonas.

Art:-133 Ventilacion

La ventilacidn de los estacionamientos y garajes se llevara a efecto por medio de huecos practicables
(ventilacion natural) o por instalacién de ventilacion forzada, con extractores, que aseguren que en
ningln punto de los locales se alcance una concentracion de CO (mondxido de carbono) no superior a

50 p.p.m.

En los casos de ventilacion natural, deberdn disponer de conductos o huecos de aireacion, en

proporcion de 1 m2 por cada 200 m2 de superficie util del local.

Cuando resulte insuficiente la ventilacién natural, se instalara ventilacién forzada, que debera garantizar

un minimo de 6 renovaciones por hora necesarias para conseguir que en ningun punto de los locales

puedan alcanzarse concentraciones de mondxido de carbono superiores a 50 p.p.m.

CAPITULO VII. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

SECCION 12.- CONDICIONES SOBRE PROYECTOS

Art:-134 Proyectos de ejecucién
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1.- Todos los actos sujetos a intervencién municipal sobre la edificacién y el uso del suelo requeriran un
proyecto suscrito por técnico o técnicos con competencia legal, visado por el colegio profesional
correspondiente cuando este requisito sea exigido por la legislacion en vigor, y ajustado a las normas

que sean de aplicacidn.

2.- Incluirdn en todo caso la identificacidon de sus autores y de los terrenos, fincas o edificios a los que se

refieran.

3.- Los proyectos detallaran las obras con la precisidon suficiente para que puedan ser ejecutadas

directamente a partir de su contenido documental por técnicos distintos a los proyectistas.

4.- Ademas de la documentacidn técnica propia de su contenido, los proyectos contendran en todo caso
la informacién urbanistica del régimen y normativa aplicable al suelo y la edificacién, con identificacidn

del planeamiento vigente, y justificacion que las obras proyectadas se ajusten a sus determinaciones.

Art:-135 Proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias

1.- Los proyectos de urbanizacidn son proyectos de obras que tienen por finalidad ejecutar las
previsiones en materia de urbanizacion contenida en el Plan General y en los Planes Parciales y

Especiales.

En ninguln caso podran contener determinaciones sobre ordenacidn ni régimen de suelo, ni modificar las
previsiones del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar cuantas

adaptaciones vengan exigidas por la ejecucidn material de las obras.

En un Proyecto Unico, que podra integrar diferentes anejos, se contemplardan las soluciones
constructivas, las condiciones técnicas y la programacién de todas las obras necesarias para la ejecucion
del planeamiento en una unidad de ejecucidn, o para la ejecucion directa de los sistemas generales. Los

servicios de urbanizacion serdn los previstos por el planeamiento vigente.

2.- Los proyectos de urbanizacidn incluirdn el tratamiento de todos los espacios libres, zonas verdes y
calles de dominio privado y uso publico que se incluyan en su ambito, con el mismo nivel de definicion

que si se tratara de dominio y uso publico.

3.- También podran redactarse y aprobarse, conforme a la legislacion urbanistica y de régimen local, y a
la normativa municipal, proyectos de obras ordinarias para las obras aisladas previstas por el
planeamiento urbanistico y para las obras de remodelacion de las urbanizaciones y espacios publicos

existentes.
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4.- Los proyectos de urbanizacion y los proyectos de obras ordinarias deberan contemplar y resolver el
enlace de los servicios urbanisticos del ambito en que se proyecten con los respectivos servicios y redes

generales del nucleo, en su caso, con los puntos de captacion o vertido que se establezcan.

Asimismo, deberan justificar la capacidad y eficacia de los distintos servicios y la disponibilidad de
caudales, potencias, secciones, etc... necesarias para garantizar los suministros o evacuaciones

proyectadas.

5.- Los proyectos de urbanizacidn y de obras ordinarias tendrdn en cuenta la normativa vigente en
materia de cdlculo, dimensionamiento, caracteristicas técnicas de los materiales y de la ejecucidn,

seguridad y demas cuestiones relativas a las obras que comprendan.

6.- Los proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias seran redactados por técnicos competentes y

contendran los siguientes documentos:

Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras en las que se indique el orden de las
mismas y el plaza de ejecucion.

Anejos a la memoria en donde se reflejen los cdlculos justificativos y dimensionamientos
necesarios, justificacion de los precios de las distintas unidades que conforman el presupuesto,
asi como el Estudio de Seguridad y Salud correspondiente.

Planos de Proyecto y de Detalle de las obras y servicios.

Cuadros de precios.

Pliego de Condiciones técnicas y econdmico- administrativas de las obras y servicios.
Presupuesto de todas las obras y servicios con las correspondientes mediciones.

Sistema de recogida de residuos solidos urbanos de la forma expresada en las presentes

normas.

Art:-136 Proyectos de iniciativa particular

1.- Los proyectos de urbanizacidn y de obras ordinarias de iniciativa particular cumplirdn la normativa
general aplicable, establecida en la legislacion urbanistica y en la de régimen local.
2.- Mientras su contenido no sea regulado mediante una norma u ordenanza especifica, regiran las

normas siguientes:

a) Deberan ser redactados por técnico legalmente competente.
b) La memoria debera concretar el plan de la obra, expresado en etapas y plazos de ejecucién, asi como
las necesidades previstas de cortes en la circulacion, ocupacién temporal de vias publicas o

interrupciones en el funcionamiento de otros servicios, con un plazo maximo de duracién y, en su caso,
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las soluciones provisionales o transitorias que procedan, de forma que los servicios técnicos municipales
puedan determinar con precisidn las incidencias de la ejecucién de las obras en el funcionamiento de los
servicios e infraestructuras de la ciudad.

c) La documentacion técnica del proyecto aplicara las normas municipales que sean procedentes.

d) Los materiales, unidades de obra y soluciones constructivas se ajustaran a los tipos y modelos
adoptados por el Ayuntamiento para sus propias obras, salvo que éste admita expresamente otras
soluciones por causas justificadas.

e) En los planos correspondientes del Proyecto, debera quedar de manifiesto la relacion de las obras
propuestas con las redes de servicios de toda clase existentes, indicandose las previsiones al respecto,
bien respetandolas de forma que las obras no perturben su funcionamiento, bien modificandolas o
sustituyéndolas caso de que se consideren insuficientes. Asi mismo, se contemplaran las servidumbres

de paso o los accesos existentes, con especial atencidn a las rasantes con respecto a sus umbrales.

3.- Los suelos y pisos estaradn calculados para el impacto de rodadura necesario y seran continuos e

impermeables con facil baldeo y limpieza.

El pavimento sera rugoso en las rampas de acceso. Los techos de primer sétano que estén bajo via
publica o privada y deban ser accesibles para vehiculos de urgencia (Bomberos, Ambulancias, etc.),

poseeran la resistencia necesaria.

Los muros y paredes en contacto con el subsuelo de la via publica seran suficientemente impermeables

para impedir filtraciones derivadas de agentes externos al estacionamiento.

4.- En los casos que sea preciso su existencia, los sumideros y dispositivos de recogida de liquidos del
suelo se dispondran de forma que en caso de derrames de carburantes liquidos y lubricantes, se impida
el paso de los mismos al alcantarillado de servicio, exigiéndose camara de grasas registrable para evitar

dicho paso, y dispositivos de limpieza del tramo final de vertido.

5.- El almacenaje de lubricantes se permitira sélo en garajes y sera en local cerrado y separado de los

vehiculos, mediante muros y puerta resistente al fuego 120 minutos.

La cantidad maxima permitida en estos locales sera de 1.000 Kg. en recipientes metalicos cerrados, con

una capacidad maxima unitaria de 200 Kg. prohibiéndose en ellos toda clase de manipulaciones.

SECCION 22.- CONDICIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
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Art:-137 Red de abastecimiento

A los efectos de cdlculo de las nuevas redes o ampliacién de las existentes, las previsiones minimas de la
dotacion de agua seran de 350 litros/hab./dia, en uso doméstico, y de 0,5 litros/segundo/ha, para zonas

verdes.

Los Proyectos de Urbanizacién deberan cumplir como minimo la normativa siguiente:

1).- Las arquetas para valvulas podran ser circulares o rectangulares. Las arquetas circulares tendran un
didmetro interior de 1,20 m. y estaran ejecutados con muros y soleras de hormigén HM-20 o superior.
Las arquetas rectangulares se realizaran con hormigén armado HA-25 o superior, y tendran las
dimensiones adecuadas al nimero y didmetro de las llaves de paso que alberguen, segun criterio de los
Servicios Técnicos Municipales. Las tuberias estardn elevadas sobre la solera del pozo un minimo de 25

cm.

2).- Deberad hacerse una sola acometida a cada parcela con un didmetro minimo de 3/4". Con
aprobacién de los Servicios Técnicos Municipales podra colocarse un diametro superior. La acometida
terminara en una llave de paso de esfera metalica recogida en arqueta de tamafio minimo 40x40 cm.

Si la finca es de una sola vivienda, se colocard el contador en su fachada a una altura de 80 a 120 cm. y

con un tape homologado.

Si la finca es de varias viviendas, debera contar con un cuarto situado en zona comun, dentro del cual se
instalard la bateria de contadores con llave de corte general y desagiie sifénico conectado con la red

particular de saneamiento.

3).- Los puntos bajos de las redes tendran un desagtie de didametro minimo 80 mm. conectado con la red
de alcantarillado, siendo el nimero minimo imprescindible de desaglies determinado por los S.T.M. Los
puntos elevados tendran una ventosa de didmetro minimo 60 mm. ubicada en la arqueta de registro

correspondiente.

4).- Las redes de abastecimiento deberan contar con hidrantes de dos bocas de 70 mm. Estos hidrantes

se situaran a una distancia maxima de 200 m. 6 donde indiquen los Servicios Técnicos Municipales.

5).- Asimismo, deberdn instalarse bocas de riego a una distancia minima de 50 m.

6).- El dimensionamiento hidraulico se realizard de acuerdo con las teorias cominmente aceptadas,

siendo obligatoria la inclusidn de todos los calculos, formulas e hipdtesis empleados en su elaboracidn,

serd preceptivo el calculo de velocidades y pérdidas de carga en cada uno de los tramos proyectados.
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Los didmetros de las tuberias de abastecimiento deberan hacerse constar en cada tramo, justificandose
mediante el calculo correspondiente. Caso de ser necesario un aumento del tamafio por futuras
previsiones de consumo, ampliaciones de suelos urbanizables, etc., sera el Ayuntamiento quien decida

el diametro de las conducciones generales a instalar a cargo del solicitante.

Las redes deberan ser del tipo mallado, evitando finales de red. Se debera considerar la conveniencia de
instalar la tuberia de cada calle bajo una de las aceras (a menos que la anchura de la calle aconseje

colocarla en las dos aceras).

7).- Las pruebas de las tuberias generales y acometidas deberan hacerse en presencia de los Servicios
Técnicos Municipales y del Concesionario del Servicio de Agua, y las obras se realizaran bajo su

supervision. (La presion para las pruebas serd de 14 kg / cm2.).

En todo caso, debera tenerse en cuenta la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacidn y Participacidn en

la Gestidn del Agua en Aragén.

8.)- Se realizara siempre red separativa de distribucion de agua. Por un lado el abastecimiento de boca y

por otro el riego y la limpieza de viario.

Art:-138 Red de saneamiento

A los efectos de calculo de las nuevas redes o ampliacién de las existentes, todas las conducciones seran
subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y espacios libres de uso publico, vertiendo a la red de

alcantarillado general.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan cumplir, si la hubiere, con la normativa Municipal

correspondiente, y en todo caso, deberd cumplir como minimo lo siguiente:

1).- Los pozos de registro deberan colocarse los inicios del ramal, en todos los cambios de direccion y

pendiente, y en todo caso, a distancias menores de 50 m.

2).- Quedara garantizada la estanqueidad tanto de las obras de fabrica, como de la conduccion

correspondiente.

3).- Las tuberias podran ser de:
- Hormigon: su didmetro minimo sera de 30 cm. Se recomiendan para didmetros superiores a 500 mm.
- PVC: Su didmetro minimo de 30 cm. Se recomiendan para didmetros hasta 50 cm. Serdn del tipo color

teja macizo para 4 atm.
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- A ser posible, tendran continuidad dentro de los pozos de registro.

4).- En cabecera de ramal, debera colocarse un pozo de registro que contara con una acometida de agua

de 3/4" con llave de esfera.

5).- Los sumideros se colocardn a una distancia maxima de 30 m, conectandose preferiblemente a los

pozos de registro.

6).- Cada finca deberd tener una sola salida de aguas pluviales y residuales, salvo en los casos en que
haya red separativa que se instalaran dos salidas (una para residuales y otra para pluviales). El didametro
minimo serd de 20.

Dichas salidas contaran en la parte inferior de la finca, lo mas préximo posible a la fachada y en un lugar
comun y lo mas accesible posible, con una arqueta registrable desde la que, en linea perfectamente
recta, se acometera a la red general de alcantarillado 6 de pluviales por su parte superior y sin mermarle

nada de su seccion.

7).- Respecto a su dimensionamiento, se justificara si la red es unitaria, separativa 6 mixta. En los
nuevos desarrollos se realizara siempre red separativa, salvo que por consulta al Ayuntamiento éste
decidiera lo contrario.

Su dimensionamiento abarcara tanto los caudales de aguas negras como los caudales de aguas pluviales,

considerandose un periodo de retorno de diez afnos.

Los didmetros de las tuberias de saneamiento deberdn hacerse constar en cada tramo, justificAndose

mediante el calculo correspondiente.

Caso de ser necesario un aumento de tamafo por futuras previsiones de consumo, ampliaciones de
zonas urbanizables etc., sera el Ayuntamiento quien decida el diametro de las tuberias generales a

instalar a cargo del solicitante.

En todo caso, deberan tenerse en cuenta las siguientes reglamentaciones:

- Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacidn y Participacion en la Gestién del Agua en Aragdn.

- Orden 1 octubre de 2001, del Departamento de Medio Ambiente, por el que se dispone la publicacidn
del Acuerdo del Gobierno de Aragdn de 5 de junio de 2001, por la que se aprueba definitivamente el

Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion.
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Art:-139 Energia eléctrica

El tendido de nuevas lineas de distribucion de energia eléctrica o la modificacion de las lineas existentes,

se hara, en suelo urbano, mediante canalizaciones subterraneas.

En los suelos urbanos consolidados no se autorizard el tendido aéreo colocado sobre apoyos o
palomillas. Se admite la colocacion de cables adosados a fachada en cada manzana, pero no se permite

el cruce en aéreo de una manzana a otra.

Cada finca existente 6 de nueva construccidon, debera tener una sola acometida eléctrica, la cual
alimentara a la centralizacion de contadores, desde la que se suministrara a las viviendas, locales,

garajes, servicios, etc., con las que cuente la finca.

La dotacidon minima de energia de eléctrica para proyectos de urbanizacién de caracter residencial sera
de 3 Kw. Por vivienda, a efectos de cdlculo. Antes de la redaccién del Proyecto de Urbanizacién, serd
preceptivo solicitar las "Condiciones de Suministro" para que la Compaiiia Suministradora determine los

condicionantes especificos (Centro de Transformacion, alimentacién en media tension, etc.).

Las canalizaciones de nuevas urbanizaciones se llevaran a cabo con las instrucciones de la Compaiiia

Suministradora,

Art:-140 Telefonia y telecomunicaciones

136.1. Telefonia

El tendido de nuevas lineas de distribucion de telefonia o la modificacion de las lineas existentes, se

hara, en suelo urbano, mediante canalizaciones subterraneas.

Las canalizaciones en las nuevas urbanizaciones se llevaran a cabo, segun lo recogido en el articulo 26 de
la Ley General de Telecomunicaciones, por la que se determina la exigencia de garantizar la no
discriminacion entre los operadores, de tal modo que se prevean las necesidades de los diferentes
operadores que puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito
territorial de que se trate. Una vez definida la operadora que establecera sus servicios se seguiran las

determinaciones que ésta requiera para el correcto funcionamiento de la instalacion.

Cada finca existente o de nueva construccion tendra una sola acometida telefénica, la cual alimentara a
la caja terminal ubicada en el interior del edificio, desde la que se suministrara a las viviendas, locales,

etc., con las que cuente la finca.
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136.2. Telecomunicaciones

El tendido de nuevas lineas de distribucidn de television por cable o similares, o la modificacion de las

lineas existentes, se hara, en suelo urbano, mediante canalizaciones subterraneas.

Las caracteristicas de las infraestructuras para redes de telecomunicaciones deberan respetar (excepto
en lo que se refiere a las infraestructuras en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion) las Normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion 133
(Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de Normalizacién y Certificacién. Las referencias y los
contenidos de estas normas son:
UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte I: Canalizaciones
subterraneas.
UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para las redes de telecomunicaciones. Parte Il: Arquetas y
camaras de registro.
UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 3: Tramos
interurbanos.
UNE 133100-4: Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte IV: Lineas aéreas.
UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte V: Instalacion en
fachada.
Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de telecomunicaciones, de las que
han de dotarse los edificios de acuerdo con su normativa especifica, tendran que conectar con las
infraestructuras para redes de telecomunicaciones que se contemplen en los proyectos de urbanizacidn.

<este aspecto debe ser tenido en cuenta en el disefio de los proyectos de actuacién urbanistica.

El Ayuntamiento de Monflorite Lascasas, dentro de sus esferas competenciales, podra regular mediante
una Ordenanza, las condiciones de despliegue e instalacion de las infraestructuras de telecomunicacién
a realizar tanto sobre espacios publicos como sobre privados.

La ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones establece que la explotacion de las
redes y la prestacion de los servicios de telecomunicaciones electrénicas se realizara en libre
competencia. Los interesados en la explotacion de una determinada red o la prestacion de un servicio
de comunicaciones electrénicas deberd notificarlo antes del inicio de la actividad y en los términos
establecidos en el Reglamento sobre las condiciones para la prestacion de servicios de comunicaciones
electrdnicas, el servicio universal y la proteccion de los usuarios aprobado por el Real Decreto 424/2005,
de 15 de abril, a la Comisidn del Mercado de las Telecomunicaciones para su inscripcion en el Registro
de operadores.

Los operadores inscritos en el mencionado registro tendran derecho, dentro de lo establecido en la ley
General de Telecomunicaciones y en el Real decreto 424/2005, a la ocupacién del dominio publico y de

la propiedad privada en la medida en que ello sea necesario.
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Para que los operadores puedan ejercer el derecho a la ocupacién del dominio publico de que son
acreedores, tendran que obtener la autorizacion de ocupacion de dominio publico de la administracidn
titular del mismo.

En la ocupacion del dominio publico, ademas sera de aplicacién:

La normativa especifica relativa a la gestion del dominio publico concreto que se pretenda ocupar.

La regulacion dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a su proteccidn y gestion.
La normativa especifica dictada por las Administraciones Publicas con competencias en medio ambiente,
salud publica, seguridad publica, defensa nacional, ordenacién urbana o territorial y tributacion por
ocupacion del espacio publico.

Se podran imponer, no obstante, condiciones al ejercicio del derecho de ocupacién del dominio publico
de los operadores, cuando estan justificadas por razones de proteccion de medio ambiente, la salud
publica, la seguridad publica, la defensa nacional o la ordenacién urbana o territorial, sin obviar que
tales condiciones deben de resultar proporcionadas en relacion con el interés que se trata de
salvaguardar. Cuando una condicidn, pudiera implicar la imposibilidad, por falta de alternativas, de
llevar a cabo la ocupacion del dominio publico, el establecimiento de dicha condicién debera ir
acompanado de las medidas necesarias, entre ellas el uso compartido de infraestructuras, para
garantizar el derecho de ocupacién de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Este uso compartido debe articularse mediante acuerdos entre los operadores interesados, teniendo en
cuenta que, a falta de acuerdo, las condiciones se estableceran, previo informe preceptivo de la

Administracion competente, mediante Resolucién del Mercado de las Telecomunicaciones.

En relacion a las infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios se cumplird lo dispuesto en la
Normativa vigente en cada momento y especialmente en el Real Decreto-Ley 1/98, de 27 de febrero
(BOE 28/02/98) sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
Telecomunicacién, modificado por el articulo 5 de la Ley 10/2005, de 15 de junio, de Medidas urgentes
para el Impulso de la Televisién Digital Terrestre, de Liberalizacién de la Television por Cable y de
Fomento de Pluralismo, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 401/2003, de 4 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento regulador de infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios y de la actividad de instalacion
de equipos y sistemas de telecomunicaciones, y la Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo; normativa a la
remite la Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacion.

Esta, establece que, no se puede conceder autorizacién para la construccién o rehabilitacion integral de
ningun edificio de los incluidos en su ambito de aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitectdnico
no se le acompafna el que prevé la instalacion de una infraestructura comun de telecomunicacién

propia.

136.3. Instalaciones radioeléctricas
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En relacién con las instalaciones radioeléctricas hay que tener en cuenta, ademas de lo establecido con
caracter general para todo tipo de instalaciones por el Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, por el
que se ha aprobado el Reglamento de desarrollo de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, en lo relativo al uso del dominio publico radioeléctrico, las disposiciones del Real
Decreto 1066/2011, de 28 de septiembre, por el que se aprobd el reglamento que establece las
condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

Radiocomunicacion es toda telecomunicacién transmitida por ondas radioeléctricas. Las
radiocomunicaciones agrupan a un gran numero de servicios que utilizan las diferentes bandas de
frecuencias del espectro radioeléctrico. Entre los servicios de radiocomunicaciones se pueden
mencionar el servicio de radiodifusion, el servicio de television, el servicio movil terrestre, los servicios
por satélite, servicio de radionavegacion maritima o aerondutica, etc. Dado este amplio abanico de
tipologias, existen muchas diferencias entre ellas y las ubicaciones de las instalaciones deben estar
situadas en los lugares apropiados para transmitir las sefiales hacia el punto o zona que constituye su
area de servicio o para percibir la sefales en el punto o area de destino de las mismas.

Centrandonos en el caso particular de la telefonia movil, es aconsejable que las antenas no sean
retiradas de los cascos urbanos, ya que asi los operadores emiten con menos potencia y situan los
niveles de radiacidén bastante por debajo de los limites de la Recomendacion 1999/519/CE, incorporados
en el Anexo Il del Real Decreto 1066/2001, mientras que el hecho de alejar las antenas de los centros
urbanos obliga tanto a la estaciéon base como a la mévil a emitir con mayor potencia, elevando
considerablemente los niveles radioeléctrico aparte de perjudicar la calidad del servicio. Asimismo, en la
Ley General de Telecomunicaciones (articulo 30) y el Reglamento aprobado por el el Real Decreto
424/2005, de 15 de abril, establece que cuando se imponga el uso compartido de instalaciones
radioeléctricas, y de ello se derive la obligacién de reducir los niveles de potencia de emisidn, deberan
autorizarse mas emplazamientos si son necesarios para garantizar la cobertura de la zona de servicio.
Por otro lado, indicar que la Comisidn sectorial para el despliegue de Infraestructuras de
Radiocomunicacion ha aprobado un procedimiento para el despliegue de infraestructuras de

radiocomunicaciones.

Art:-141 Alumbrado publico

El tendido de nuevas lineas de distribucién de alumbrado o la modificacién de las lineas existentes, se

hard, en suelo urbano, mediante canalizaciones subterraneas.

El nivel de alumbrado sobre el pavimento sera de un minimo de 10 lux. Las redes seran de doble nivel de

alumbrado.

Canalizaciones.- Se colocardn 2 conductos de PVC de didmetro 110 en prisma de hormigdén En cruces

seran 4 PVC en prisma de hormigon.
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Arquetas.- Se colocaran al lado de cada farola y en cambios de sentido.
Cuadros de Control.- Se instalaran de acuerdo con los Servicios Técnicos Municipales.

Previamente a la redaccidn del Proyecto, debera consultarse a los Servicios Técnicos Municipales para

que determinen las condiciones especificas.

En todo momento, en el alumbrado publico se guardara el principio de eficiencia energética y sera
conforme a los modelos de alumbrado exterior para la protecciéon del medio ambiente, guardando entre
otros el principio de no dispersion luminica.

Art:-142 Gas

Las canalizaciones en las nuevas urbanizaciones se llevaran a cabo con las instrucciones de la Compafiia

Suministradora, a la que debera consultarse previamente a la redaccién del Proyecto.
Las acometidas en su tramo entre la llave de paso de la acera, la centralizacidon de contadores vy el
montante a las viviendas (hasta 3 m. de altura medidos desde la acera) deberan estar empotrados y

totalmente ocultos.

En los nuevos edificios, los ramales de distribucion desde la centralizacidn hasta las viviendas, deberdn

hacerse por el interior del edificio.

En los edificios antiguos o construidos antes de la Aprobacion de este P.G.0.U., podran subirse los

ramales por la fachada a partir de los 3 m. de altura con estas soluciones:

Ubicados en canaleta abierta en la fachada del edificio, y oculta, una vez colocados los ramales, con el

elemento ornamental adecuado. Solucién preferente.

Ubicados adosados a la fachada y disimulados con pinturas de tal forma que pasen desapercibidos.

Los nuevos edificios deberan contar con un recinto de Contadores que cumpla con el Reglamento

aprobado mediante el RD. 1853/93 de 22 de Octubre (B.O.E. 24 de noviembre).

Cada finca existente 6 de nueva construccion, contara con una sola acometida de gas.

Art:-143 Tratamiento urbanistico de los cauces de barranco.

Tanto los cauces como el entorno de los barrancos que discurren por los suelos clasificados como

urbanos y urbanizables, deberan calificarse como zonas verdes o espacios libres de edificacion,
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permitiendo su paso sin interferencias ni obstaculos que impidan el desagiie de los caudales de avenida,

y permitan dotarles de una banda de proteccion en su entorno.

En todo caso, cuando los condicionantes urbanisticos sean tan importantes que obliguen a la
canalizacién de alguno de los tramos de los barrancos que inciden en estos suelos, debera realizarse el
calculo del conducto capaz de desaguar un caudal superior al correspondiente al periodo de retorno de
100 afios, en el caso que su colmatacién y consiguiente desbordamiento no implique riesgo en
viviendas, y un caudal de periodo de retorno de 500 afios, cuando suponga riesgo para viviendas y

personas.

Las obras que queden ubicadas sobre el dominio publico hidraulico y en la zona de policia deberan

solicitar y contar con la preceptiva autorizacion o concesidn al organismo de cuenca.

En todo caso, se respetara en las margenes una anchura libre de 5 metros, en toda la longitud de la zona

colindante con el cauce al objeto de preservar la servidumbre de paso del personal de vigilancia.

Las futuras edificaciones de cardacter residencial deberan tener la planta baja, o el sétano si lo hubiera, a
una cota tal que no sean afectadas por la avenida de 100 afios, ni se produzca la condicién de

inundacién peligrosa con la de 500 afios.

Las construcciones no residenciales (industriales, comerciales, etc..) deberan situarse a cotas suficientes
para evitar que durante la avenida de 100 afos se produzcan alturas de inundacién sobre el suelo
superiores a 0,50 metros, salvo que se hubieran adoptado en todo el contorno medias

impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenida.

Art:-144 Pavimentos. Jardineria. Mobiliario urbano.

En la memoria del proyecto de urbanizacidn de calles deberad razonarse la idoneidad técnica de los

materiales, tanto en calzada como en aceras.

Se recomienda la eleccion de pavimentos que hayan demostrado su buen comportamiento a lo largo de

los afios y sean tradicionalmente colocados en el municipio, con el fin de conseguir una uniformidad

para todo el suelo urbano, y facilitar la reparacion y mantenimiento de los mismos.

En todo caso, deberd realizarse de acuerdo con las criterios y soluciones de la Normativa Municipal.

Se fomentard la incorporacion de nuevos pavimentos y elementos de mobiliario existentes en el

mercado y procedentes de materiales reciclados, siempre y cuando cumplan la normativa de seguridad
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e higiene. También se fomentard la colocacion de mobiliario urbano o elementos de exterior cuyos

productos cumplan a su vez la normativa ambiental vigente.

Se potenciara en jardineria el uso de especies autdctonas de cara a la minimizacion del gasto de agua de

riego y a su adaptacion en el entorno.

En cuanto a los sistemas de riego, se fomentaran aquellos que empleen fuentes diferentes a la de toma
directa de la red de agua potable, especialmente en la configuracién de los jardines municipales, que se

optara por el uso de captacion directa del rio con sistemas de bombeo, o en su defecto de pozos.

Condiciones particulares

CAPITULO I. SUELO URBANO. Normas zonales

Art:-145 Condiciones en Suelo Urbano

El suelo Urbano de los tres nucleos de poblacidn, se ha dividido en dos clasificaciones: Suelo Urbano
consolidado y Suelo Urbano No Consolidado. El Suelo Urbano no Consolidado son bolsas de suelo que
han quedado incluidas en el entramado urbano, pero que no han tenido un desarrollo urbanistico
apropiado a su entorno. Debido a su pequefio tamafio y a su localizacién privilegiada, asi como a su
escasa falta de urbanizacion, este tipo de suelo es el mas apropiado para su desarrollo.

En cuanto al suelo Urbano Consolidado, se ha redactado una serie de Normas Zonales que determinan
los criterios de ordenacion y edificacion de los solares incluidos en el grafiado que determina, qué
norma zonal debe cumplir cada superficie. Esta zonificacion determina el uso, la tipologia y volumetria
de cada zona.

En la normativa general se incluyen los rasgos mas importantes del desarrollo por ordenanzas de este

tipo de suelo.

NORMATIVA ZONAL

Art:-146 Norma zonal Casco Antiguo

NORMA ZONAL CASCO ANTIGUO
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Uso caracteristico:

RESIDENCIAL VIVIENDA (Normativa especifica de caracteristicas estéticas localizada con caracter general
en el Capitulo IV de las presentes normas y en concreto en el Art:-94- Caracteristicas especificas para
Casco Antiguo)

Usos compatibles:

COMERCIAL EN PLANTA BAJA'Y ENTREPLANTA

RESIDENCIAL HOTELERO

OFICINAS

RESIDENCIAL COMUNITARIA

INDUSTRIAL EN PLANTA BAJA

AGRICOLA (Unicamente el ya establecido)

EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

EQUIPAMIENTO SANITARIO

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

GARAJE APARCAMIENTO. Se establece la condicién de la construcciéon de dos plazas de aparcamiento
por cada vivienda nueva construida en los casos de construccién de edificacidon para mas de una familia.
ALMACENAJE

Usos prohibidos

EL RESTO
Edificabilidad

LA SUPERFICE MAXIMA EDIFICABLE DE CADA PARCELA VIENE DEFINIDA POR EL RESULTADO DE SUMAR
LAS SUPERFICIES DE OCUPACION MAXIMA EN CADA PLANTA.

Alturas

NO SE PUEDEN SUPERAR LAS TRES PLANTAS NI LOS NUEVE METROS DE ALTURA HASTA LA PARTE
INFERIOR DEL ARRANQUE DE LA CORNISA.

SE ATENDERA AL PLANO DE ALTURAS MAXIMAS, PARA CADA MANZANA. SE PERMITE
APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

EL CRITERIO DEL PLAN EN ESTA ZONA, DEFINIDA COMO CASCO ANTIGUO, ES EVITAR QUE NUEVAS
EDIFICACIONES SUPEREN LA ALTURA DE BAJA+1 CON EL PROPOSITO DE PRESERVAR VISUALES Y
MANTENER EL CARACTER DE LOS NUCLEOS. PERO LAS EDIFICACIONES EXISTENTES DE CARACTER
RESIDENCIAL QUE SUPEREN LA ALTURA DE BAJA+1 NO SE CONSIDERARAN FUERA DE ORDENACION Y
POR TANTO PODRAN REALIZAR ACTUACIONES DE MEJORA.

POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA SOLO SE PERMITEN LAS VERTIENTES DE TEJADOS, CHIMENEAS Y
LUCERNARIOS SIEMPRE QUE NO SOBRESALGAN.

NO SE AUTORIZA LA CUBIERTA PLANA SALVO EXCEPCIONES COMO TORREONES O REMATES. LA
INCLINACION MAXIMA SERA DEL 45%.
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Parcela minima

NO SE FIJA PARCELA MINIMA.

Ocupacion de las parcelas

LAS ALINEACIONES SON OBLIGATORIAS CUANDO SEAN DE FACHADA A VIARIO.

EL AYUNTAMIENTO PODRA VARIAR ESTAS CONSIDERACIONES SIEMPRE QUE BENEFICIEN A LA
SUPERFICIE DEL VIARIO O A SU ACCESIBILIDAD.

EL FONDO EDIFICABLE ES LIBRE EN PLANTA BAJA MIENTRAS QUE EN ALZADAS SE LIMITA A 15 METROS.
EN EL CASO EN EL QUE LA PARCELA DE A DOS CALLES, SE ENTIENDE LA PROFUNDIDAD MAXIMA A LOS
DOS VIALES.

Vuelos y balcones

SE PERMITE SIEMPRE QUE EL SALIENTE NO SUPERE EL NOVENO DEL ANCHO DE LA CALLE, EN EL LUGAR
EXACTO DEL VUELO O BALCON, SIEMPRE QUE NO SUPERE LOS 50 CENTIMETROS.

NO SE PERMITEN MIRADORES O VUELOS CERRADOS SOBRE ESPACIOS PUBLICOS.

LA ALTURA LIBRE QUE DEBEN PERMITIR ESTOS SALIENTES PARA EL VIANDANTE SERA DE, POR LO
MENOS, 3,5 METROS.
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Art:-147 Norma zonal Vivienda Adosada

NORMA ZONAL VIVIENDA ADOSADA

Uso caracteristico:

RESIDENCIAL VIVIENDA (edificacion unifamiliar de tipologia adosada.)
Usos compatibles:

COMERCIAL EN PLANTA BAJA'Y ENTREPLANTA
RESIDENCIAL HOTELERO

OFICINAS

RESIDENCIAL COMUNITARIA

INDUSTRIAL EN PLANTA BAJA

AGRICOLA (Unicamente el ya establecido)
EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

EQUIPAMIENTO SANITARIO

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

GARAJE APARCAMIENTO

ALMACENAJE

Usos prohibidos

EL RESTO
Edificabilidad

1 m2/m2 SOBRE PARCELA NETA

Alturas

BAJA MAS UNO CON APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA Y SIETE METROS HASTA EL ARRANQUE DE LA
CORNISA, CON CARACTER GENERAL.

Parcela minima

150 M2 CON UNA FACHADA MINIMA DE 6 METROS

Ocupacion de las parcelas

OCUPACION MAXIMA DE 70%
LAS ALINEACIONES SON RETRANQUEABLES. EL AYUNTAMIENTO PODRA VARIAR ESTAS
CONSIDERACIONES SIEMPRE QUE BENEFICIEN A LA SUPERFICIE DEL VIARIO O A SU ACCESIBILIDAD.

Vuelos y balcones

SE PERMITE SIEMPRE QUE EL SALIENTE NO SUPERE EL NOVENO DEL ANCHO DE LA CALLE, EN EL LUGAR
EXACTO DEL VUELO O BALCON, SIEMPRE QUE NO SUPERE LOS 60 CENTIMETROS.

LA ALTURA LIBRE QUE DEBEN PERMITIR ESTOS SALIENTES PARA EL VIANDANTE SERA DE, POR LO
MENOS, 3,5 METROS.
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Art:-148 Norma zonal Vivienda Aislada o pareada

NORMA ZONAL VIVIENDA AISLADA O PAREADA (SIEMPRE CON PROYECTO UNICO)

Uso caracteristico:

RESIDENCIAL VIVIENDA (edificacion unifamiliar de tipologia aislada o pareada.)

Usos compatibles:

COMERCIAL EN PLANTA BAJA'Y ENTREPLANTA
RESIDENCIAL HOTELERO

OFICINAS

RESIDENCIAL COMUNITARIA

INDUSTRIAL EN PLANTA BAJA

AGRICOLA (Unicamente el ya establecido)
EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO SANITARIO
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
GARAJE APARCAMIENTO

ALMACENAJE

Usos prohibidos

EL RESTO
Edificabilidad

1 m2/m2 SOBRE PARCELA NETA EN VIVIENDA PAREADA Y AISLADA

Alturas

BAJA MAS UNO CON APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA Y SIETE METROS HASTA EL ARRANQUE DE LA
CORNISA, CON CARACTER GENERAL.

Parcela minima

200 METROS CUADRADOS PARA EDIFICACION PAREADA CON 12 METROS DE FACHADA MINIMA
400 METROS CUADRADOS PARA EDIFICACION AISLADA

Ocupacion de las parcelas

OCUPACION MAXIMA DE 50%

SERAN OBLIGATORIOS LOS RETRANQUEOS A COLINDANTE DE AL MENOS 2 METROS.

EL AYUNTAMIENTO PODRA VARIAR ESTAS CONSIDERACIONES SIEMPRE QUE BENEFICIEN A LA
SUPERFICIE DEL VIARIO O A SU ACCESIBILIDAD.

Vuelos y balcones

SE PERMITE SIEMPRE QUE EL SALIENTE NO SUPERE EL NOVENO DEL ANCHO DE LA CALLE, EN EL LUGAR
EXACTO DEL VUELO O BALCON, SIEMPRE QUE NO SUPERE LOS 60 CENTIMETROS.
NO SE PERMITEN LOS MIRADORES O VUELOS CERRADOS.
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LA ALTURA LIBRE QUE DEBEN PERMITIR ESTOS SALIENTES PARA EL VIANDANTE SERA DE, POR LO
MENOS, 3,5 METROS.
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Art:-149 Norma zonal Equipamiento

NORMA ZONAL EQUIPAMIENTO

Uso caracteristico:

EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO SANITARIO
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

EQUIPAMIENTO DOCENTE (dedicado a la educacién o a la investigacion)

EQUIPAMIENTO SOCIAL (incluye, entre otros, usos administrativos, culturales, asociativos y residencias

comunitarias y religiosas)

EQUIPAMIENTO POLIVALENTE

Asi como todo tipo de dotaciones destinadas a servicios urbanos complementarios de la vida urbana.

Usos compatibles:

RESIDENCIAL VIVIENDA (restringido a una por edificacidn y uso exclusivo del personal de

mantenimiento)
OFICINAS (relacionadas con el mantenimiento del edificio)
GARAJE APARCAMIENTO

Usos prohibidos

EL RESTO
Edificabilidad

NO SE FlJA.

Alturas

NO SE FlJA.

Parcela minima

SIN LIMITACIONES

Ocupacion de las parcelas

NO HAY ALINEACIONES NI PORCENTAJES DE OCUPACION.

Vuelos y balcones

NO SE PERMITEN, SALVO QUE LA EDIFICACION SEA EXISTENTE.
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Art:-150 Norma zonal Edificacion Agricola /ganadera/ Industrial

NORMA ZONAL EDIFICACION AGRICOLA/GANADERA/INDUSTRIAL

Uso caracteristico:

AGRICOLA
INDUSTRIAL
GANADERA

Usos compatibles:

COMERCIAL RESIDENCIAL HOTELERO
OFICINAS

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
GARAJE APARCAMIENTO
ALMACENAIJE

Usos prohibidos

EL RESTO
Edificabilidad

1 m2/m2 SOBRE PARCELA NETA

Alturas

ALTURA MAXIMA EDIFICABLE 8 METROS HASTA EL ARRANQUE DE LA CORNISA, SI BIEN SE ADMITIRAN
ALTURAS SUPERIORES SI EL PROPIO USO LO REQUIRE Y AS[ SE JUSTIFICA Y ES ACEPTADO POR EL
AYUNTAMIENTO.

Parcela minima

SIN LIMITACIONES

Ocupacion de las parcelas

OCUPACION MAXIMA DE 100%

LAS ALINEACIONES SON MAXIMAS Y NO OBLIGATORIAS CUANDO SEAN DE FACHADA A VIARIO.
EL AYUNTAMIENTO PODRA VARIAR ESTAS CONSIDERACIONES SIEMPRE QUE BENEFICIEN A LA
SUPERFICIE DEL VIARIO O A SU ACCESIBILIDAD.

Vuelos y balcones

SE PERMITE SIEMPRE QUE EL SALIENTE NO SUPERE EL NOVENO DEL ANCHO DE LA CALLE, EN EL LUGAR
EXACTO DEL VUELO O BALCON, SIEMPRE QUE NO SUPERE LOS 60 CENTIMETROS.

NO SE PERMITEN LOS MIRADORES O VUELOS CERRADOS.

LA ALTURA LIBRE QUE DEBEN PERMITIR ESTOS SALIENTES PARA EL VIANDANTE SERA DE, POR LO
MENOS, 3,5 METROS.
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Art:-151 Norma zonal espacios libres y zonas verdes

NORMA ZONAL ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Uso caracteristico:

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Se permiten algunas construcciones segun la titularidad del espacio:

Espacio Publico

Instalaciones eventuales para fiestas, segun criterio del Ayuntamiento

Todo tipo de mobiliario urbano incluyendo pérgolas, cenadores, etc.

Espacio privado

No tienen aprovechamiento de edificacion

Se permiten instalaciones deportivas siempre que no supongan la construccion de un techo, ni de un

muro (frontones)
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Art:-152 Sectores en Suelo urbano No Consolidado

Se delimitan dos sectores de suelo urbano no consolidado, uno en Monflorite y uno en Pompenillo.
Los sectores de Suelo Urbano No Consolidado, siguen la siguiente numeracion segun los planos:

e Sector SU-NC 1: localizado al Noroeste de Monflorite.

e Sector SU-NC P1: localizado en Pompenillo.
A continuacion se presentan las fichas de ordenacion de los correspondientes sectores, donde se
establecen sus condiciones basicas de desarrollo y sus criterios generales de ordenacidn, éstos ultimos
se citan y se representan graficamente, aunque tienen solo caracter orientativo puesto que la
ordenacion pormenorizada dependera del planeamiento de desarrollo.
En todos ellos serda necesario garantizar las buenas condiciones de vinculacién con el entramado
existente y mantener las condiciones edificatorias del conjunto urbano.
Ademas requerirdn previo a su ejecucion la redaccién del planeamiento parcial de desarrollo que les
otorgue la ordenacion pormenorizada y que podra realizarse previa o simultaneamente al proyecto de
urbanizacion. Estos planeamientos de desarrollo podran delimitar una o varias unidades de ejecucién
para cada sector de suelo urbano no consolidado, siempre que se garantice el cumplimiento de los
deberes de equidistribucidn, urbanizacion y cesion en el conjunto del sector y siempre que sirva para
facilitar la ejecucion de los mismos.
Se presentan fichas de ordenacidon en donde se da valor a diferentes magnitudes de ordenacion y
volumetrias, asi como se calcula los diferentes tipos de aprovechamientos, en base a coeficientes que

juzgan criterios de igualdad entre sectores.

ANEXOS. FICHAS DE ORDENACION
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Art:-153 Ficha de ordenacién Sector SU-NC M1 (Monflorite)

SECTOR MONFLORITE SU-NC M1

CARACTERISTICAS GENERALES

Localidad: Monflorite
Superficie aproximada del Sector: 6.377,81 m2
Uso global: Residencial
Tipologia Vivienda aislada/adosada/pareada
Coeficiente de sector 1,00
Densidad 25 viv/ha
N° de viviendas 15 viv
Usos

Porcentaje en Porcentaje en

viviendas superficie Coeficiente
Residencial libre 100,00% 100,00% 0,90
Terciarios de tamafio medio 0,00% 0,00% 0,65
APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Edificabilidad 0,45 m2/m2
Aprovechamiento real 2.870,01 m2
Aprovechamiento objetivo 2.583,01 uas
SISTEMA

Compensacion
MODULOS DE RESERVA ( como minimos exigidos por legislacion aplicable)

Espacios libres 637,78 m2
Equipamientos 478,34 m2
Aparcamiento 9

CESION

Cesibn 10,00% Ap medio
Viario (minima) 22,00% St
APROVECHAMIENTO MEDIO

Aprovechamiento medio 0,41

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION
Plan especial, proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion.

PLAZOS
Los definidos por la legislacion aplicable.

OTRAS CONSIDERACIONES

Las superficies destinadas a reservas indicadas en esta ficha reflejan los minimos establecidos por la
legislacion aplicable en el momento de redaccién de este plan y por tanto presentan caracter
orientativo, el plan especial debera calcular las reservas exigibles, adaptandolos en su caso a
nuevas legislaciones y normativas, y, por supuesto, podra incrementarlos en la medida que considere
oportuno.
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PLANO CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION
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Este esquema pretende establecer graficamente los criterios generales de ordenacion para el
sector de suelo urbano no consolidado SU-NC 1 de Monflorite. Se trata de una ordenacion
preferente, no obligatoria. La ordenacion detallada requerira de la aprobacion del Plan Especial o
parcial correspondiente y el redactor del mismo podra aplicarlos y adaptarlos convenientemente.

Resolver un ambito integrado en trama urbana.

Dar acceso desde carretera y respetar la linea de edificacion.

Facilitar conexiones con trama urbana existente.

Localizar zonas libres y verdes y dotaciones de forma que se integren en trama urbana

presenten facil acceso y sirvan para mejorar el entramado y la escena urbana del ambito.
Representadas a través de las zonas amatrrillas y verdes.

Zonas preferentes de uso residencial y compatibles representadas en color rojo.
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Art:-154 Ficha de ordenacién Sector SU-NC P1 (Pompenillo)

SECTOR POMPENILLO SU-NC P1

CARACTERISTICAS GENERALES

Localidad: Pompenillo
Superficie aproximada del Sector: 5.282,11 m2
Uso global: Residencial
Tipologia Unifamiliar aislada, pareada y adosada
Coeficiente de sector 1,00
Densidad 23,00 viv/ha
N° de viviendas 12 viv
Usos

Porcentaje Coeficiente
Residencial unifamiliar libre 100,00% 0,90
APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Edificabilidad 0,46 m2/m2
Aprovechamiento real 2.429,77 m2
Aprovechamiento objetivo 2.186,79 uas
SISTEMA

Compensacion
MODULOS DE RESERVA ( como minimos exigidos por legislacion aplicable)

Espacios libres 528,21 m2
Equipamientos 404,96 m2
Aparcamiento 8

CESION

Cesion 10,00% Ap medio
Viario (minima) 21,00% St
APROVECHAMIENTO MEDIO

Aprovechamiento medio 0,41

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Plan parcial, proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion.
PLAZOS

Los definidos por la legislacion aplicable.

OTRAS CONSIDERACIONES

Las superficies destinadas a reservas indicadas en esta ficha reflejan los minimos establecidos por
la legislacion aplicable en el momento de redaccion de este plan y por tanto presentan caracter
orientativo, el plan especial debera calcular las reservas exigibles, adaptandolos en su caso a
nuevas legislaciones y normativas, y, por supuesto, podra incrementarlos en la medida que
considere oportuno.
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PLANO CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION
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Este esquema pretende establecer graficamente los criterios generales de ordenacioén para el
sector de suelo urbano no consolidado SU-NC P1 de Pompenillo. Se trata de una ordenacion
preferente, no obligatoria. La ordenacion detallada requerira de la aprobacion del Plan Especial o
parcial correspondiente y el redactor del mismo podra aplicarlos y adaptarlos convenientemente.

Dotar a Pompenillo de un &mbito de pequefio crecimiento.

Garantizar conexiones con trama urbana existente.

Distancias a carretera o establecimiento de tramo urbano

Localizar zonas libres y verdes y dotaciones de forma que se integren en trama urbana
presenten facil acceso y sirvan para mejorar el entramado y la escena urbana del ambito.
Representadas a través de las zonas amarrillas y verdes.

Zonas preferentes de uso residencial y compatibles representadas en color rojo.

DN_NU Normas urbanisticas 134 de 184




Texto Refundido PGOU Monflorite- Lascasas (Huesca)

T. VI.- SUELO URBANIZABLE

Condiciones generales

CAPITULO I.- NORMATIVA GENERAL

Art:-155 Definiciones y régimen general

Constituyen el suelo urbanizable delimitado los suelos urbanizables previstos por el plan para su

urbanizacion prioritaria.

Este Plan General establece todas las determinaciones necesarias para el desarrollo de estos ambitos y

delimita los oportunos sectores.

El régimen del suelo urbanizable es el establecido para esta clasificacion en la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragdén, modificada por la Ley 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen
medidas urgentes para la adaptacién del ordenamiento urbanistica la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
suelo, garantias de sosteniblilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas activas de
vivienda y suelo en la Comunidad Autonoma de Aragdn —articulos 26 a 31 y concordantes- y en los

reglamentos de la ley, completados por lo dispuesto en estas normas.

Art:-156 Desarrollo del suelo urbanizable

1.- Su desarrollo se efectuara mediante planes parciales.

2.- Los planes parciales se redactaran con arreglo a las disposiciones contenidas en la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica de Aragén modificada por la Ley 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen
medidas urgentes para la adaptacion del ordenamiento urbanistica la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
suelo, garantias de sostenibilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas activas de
vivienda y suelo en la Comunidad Autdonoma de Aragdn (articulos 44 a 48), en sus reglamentos y en las

presentes normas.

Los planes parciales de iniciativa particular se regularadn por lo dispuesto en la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragdn, en sus articulos 51, 52 y concordantes, en sus reglamentos y estas

normas.

3.- Los propietarios de suelos clasificados como urbanizables delimitados estan obligados a presentar a
trdmite los proyectos de planes parciales de sus sectores en el plazo maximo de cuatro afios. En los
planes parciales se estableceran los plazos para la gestion y la ejecucién de la urbanizacion, asi como

para la posterior solicitud de licencias para la edificacidn de los solares resultantes.
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4.- Los planes parciales tienen por objeto regular la urbanizacién y la edificacién del suelo urbanizable,

desarrollando el Plan General mediante la ordenacion de uno o varios sectores.

5.- En desarrollo de los planes parciales podran redactarse estudios de detalle, con los objetivos y

limitaciones expresados por la legislacion urbanistica y estas normas.

CAPITULO II.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

Art:-157 Régimen en ausencia de plan parcial aprobado.

En el suelo urbanizable delimitado, en tanto no se haya aprobado la ordenaciéon detallada que permita
la urbanizacidn, el régimen del suelo serd el establecido en el articulo 30.2 de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragdon modificada por la Ley 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen
medidas urgentes para la adaptacién del ordenamiento urbanistica la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
suelo, garantias de sosteniblilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas activas de
vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Aragdn. Solo excepcionalmente podra otorgarse licencia
municipal para la realizacién de usos del suelo y de obras cuyas caracteristicas intrinsecas acrediten
manifiestamente su cardcter provisional, que no estén prohibidos por el plan y que, en todo caso,
deberd cesar y ser desmontadas o demolidas sin indemnizacién alguna cuando asi lo acuerde el
Ayuntamiento. La licencia, bajo las condiciones indicadas, aceptadas expresamente por le propietario, se

hara constar en el Registro de la Propiedad.

Art:-158 Delimitacion de sectores.

1.- El sector es el ambito de ordenacion propio de un Plan Parcial en el suelo urbanizable delimitado.

2.- Los limites de los sectores del suelo urbanizable delimitado son los representados en los planos de

calificacién y regulacion del plan general.

Estos limites podran precisarse y ajustarse justificadamente a través de los planes parciales en los casos

siguientes:

a) Colindancia con suelos de sistemas generales ejecutados o no asignados al sector.

b) Adaptacion de situaciones de hecho tales como el ajuste a los limites de las distintas clases de
suelo, a las areas edificadas del suelo urbano, a accidentes topograficos que lo justifiquen, a la
realidad catastral, u otras razones andlogas. El ajuste sera obligatorio cuando, al confrontar los
planos del plan general con la realidad topografica, se compruebe la existencia de acequias, caminos,

lineas de servicios o intersticios de suelo no incorporados a un dmbito de actuacion urbanistica.
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En razon de estas causas, la adaptacion de los limites de un sector no podra suponer la variacion en mas
o menos de un 5% con respecto a la superficie considerada por el Plan General. Estas concreciones o
reajustes, no podran suponer tampoco, la disminucidon de la superficie de los sistemas generales

incluidos o adscritos al sector, ni podra variar el aprovechamiento medio atribuido por el Plan General

3) A tenor de lo dispuesto en la Ley 24/2003 de 26 de diciembre , de medidas urgentes de politica de
vivienda protegida, modificada por la Ley 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen medidas
urgentes para la adaptacion del ordenamiento urbanistica la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo,
garantias de sosteniblilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas activas de vivienda y
suelo en la Comunidad Autonoma de Aragdn., se deberdn establecer en sectores cuyo uso caracteristico
sea el residencial, reservas de terrenos para la construccién de terrenos de vivienda protegida en los

porcentajes que asi se determinen.

Art:-159 Delimitacion de los sectores con vias de comunicacién

En la delimitacidn de los sectores con vias de comunicacion se seguiran las siguientes normas:

a) Cuando la via esté ejecutada, el limite del sector se hara coincidir con el limite del dominio publico,
correspondiente al suelo ya obtenido para la ejecucién de la via, sin perjuicio de que la ordenacidn
contenida en el planeamiento de desarrollo y la edificacion de los terrenos mantenga las distancias que
resultes exigibles.

b) Cuando la via no esté ejecutada y la franja de proteccion esté comprendida en el sector o asignada a
él, se computara como parte del sector la superficie correspondiente a la franja asignada.

¢) Cuando la via no esté ejecutada y la franja de proteccidn no esté comprendida en el sector o asignada
a él, el plan parcial hara una estimacion, aun aproximada, de los terrenos cuya ocupacion vaya a ser
necesaria para la via, basado en los estudios de su trazado o informativos que pudieran existir, o bien en

los que el propio plan parcial realice, tomando su limite como limite del sector.

En este caso, el instrumento de gestién que posteriormente desarrolle el plan parcial establecerd un
area de suelo edificable especificamente destinada a las compensaciones de suelo de sistemas que

pudieran derivarse de ajustes posteriores a la aprobacidén del plan parcial.

Art:-160 Aprovechamiento medio

1.- El aprovechamiento medio de un sector del suelo urbanizable es el resultado de dividir por su
superficie el aprovechamiento objetivo asignado por el planeamiento a las distintas unidades de

ejecucidn incluidas en el mismo, o, de no estar delimitadas, a los terrenos de dicho sector.

El aprovechamiento urbanistico objetivo indica la superficie construible de que es susceptible la

edificacion privada, medida en metros cuadrados de la edificacion que esté considerada como
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caracteristica en cuanto a uso y tipologia, tras haber convertido a dicha unidad de medida la superficie

construible de otros usos o tipologias distintas mediante los coeficientes establecidos por estas normas.

A efectos de cdlculo del aprovechamiento medio, la superficie del sector comprenderd el suelo
correspondiente a los sistemas generales incluidos en la delimitacién del sector o adscritos a él para su

obtencion.

2.- Se define como aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado el resultado de dividir por
la superficie de todo el suelo asi clasificado por el plan general, que no esté en proceso de ejecucién en
el momento de su entrada en vigor, la suma de aprovechamientos urbanisticos objetivos asignados por
el plan a los distintos sectores que constituyen dicha clase de suelo, ponderando las circunstancias
urbanisticas que afecten a cada sector en relacion con los demas, e incluyéndose en el denominador los
sistemas generales con esta clasificacion que estén comprendidos en la delimitacion de los sectores o

adscritos a ellos para su obtencidn.

A tal efecto, los aprovechamientos de los sectores, homogeneizados conforme al apartado precedente,
se ponderan en cada sector conforme a las presentes normas, atendiendo a sus particulares

circunstancias urbanisticas.

3.- El aprovechamiento urbanistico subjetivo correspondiente a un propietario de suelo urbanizable
delimitado localizado en un sector o en sistemas generales exteriores adscritos a él, sera el resultante de
aplicar a la superficie aportada el noventa por ciento del aprovechamiento medio del suelo urbanizable

delimitado.

En los instrumentos de gestion, dicho aprovechamiento, correspondiente a una superficie construible
homogeneizada respecto al uso y tipologia de referencia y ponderada respecto a los sectores, se
transformara en aprovechamiento real efectuando las conversiones inversas correspondientes al sector
y a la gama de usos o tipologias en que se le adjudique su derecho edificable.

Cuando no se aplique la expropiacion, formaran parte de la comunidad reparcelatoria los titulares de los
suelos de sistemas generales que hayan de obtenerse mediante adjudicacién de aprovechamiento en la

unidad de ejecucidn.

4.- El resto de aprovechamiento urbanistico que resulte de detraer a los aprovechamientos objetivos los

subjetivos de los propietarios correspondera a la Administracidn.

Art:-161 Condiciones de los sectores
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1.- El plan establece los aprovechamientos de cada sector y para el total del suelo urbanizable

delimitado y los coeficientes de homogeneidad de uso o tipologia y de ponderacion de sectores.

2.- La cuantificacién de la edificacién posible en cada uso y de los sistemas generales exteriores que

pueden asignarse a cada sector se establece en los correspondientes cuadros de este plan general.

Art:-162 Condiciones de ordenacion del suelo urbanizable delimitado

En la ordenacién de los sectores se cuidara la continuidad de la ordenacién respecto al suelo urbano y
urbanizable, considerandose como unidad la ciudad en su conjunto y no cada sector por separado. Con
este fin se asegurard la continuidad de itinerarios y una ubicacidn de las dotaciones de equipamiento y

de espacios libres que sea acorde con los requisitos y exigencias globales de la ciudad.

Se cuidara, andlogamente, las condiciones de borde con el suelo no urbanizable, procurando la
continuidad del contorno constituido en los ambitos colindantes y la adecuada transicion hacia los

suelos no edificados, previendo la futura conexion de las dos clases de suelo.

Por ultimo, la ordenacién de esta clase de suelo tendra en cuenta las condiciones de desarrollo
impuestas por las condiciones hidroldgicas de la zona, y en especial, las derivadas de los caudales de los

barrancos que discurren o afectan a estos espacios.

Se utilizaran para la ordenacién las condiciones impuestas para las normas zonales del suelo urbano, con
el fin de aportar coherencia a la localidad. De esta manera todas las manzanas edificatorias deberan
ajustarse a una de las normas zonales segun su tipologia. Tan solo se podra utilizar una nueva norma
zonal a las ya previstas en el suelo urbano, Norma zonal Manzana Cerrada, con las siguientes

condiciones.
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Art:-163 Norma zonal Residencial Plurifamiliar

NORMA ZONAL RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

Uso caracteristico:

RESIDENCIAL VIVIENDA

Usos compatibles:

COMERCIAL EN PLANTA BAJA'Y ENTREPLANTA
RESIDENCIAL HOTELERO

OFICINAS

INDUSTRIAL EN PLANTA BAJA
EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO SANITARIO
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
GARAJE APARCAMIENTO
ALMACENAJE

Usos prohibidos

EL RESTO
Edificabilidad

SERA LA DEFINIDA EN LAS ESPECIFICACIONES PROPIAS DEL PLANEAMIENTO PARCIAL QUE LA
DESARROLLE

Alturas

BAJA MAS DOS MAS APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA

Parcela minima

300 METROS CUADRADOS

Ocupacion de las parcelas

100% EN PLANTA BAJAY 75% EN ALZADAS CON UN FONDO MAXIMO DE 15 METROS

Vuelos y balcones

SE PERMITE SIEMPRE QUE EL SALIENTE NO SUPERE EL NOVENO DEL ANCHO DE LA CALLE, EN EL LUGAR
EXACTO DEL VUELO O BALCON, SIEMPRE QUE NO SUPERE LOS 50 CENTIMETROS.

NO SE PERMITEN MIRADORES O VUELOS CERRADOS SOBRE ESPACIOS PUBLICOS.

LA ALTURA LIBRE QUE DEBEN PERMITIR ESTOS SALIENTES PARA EL VIANDANTE SERA DE, POR LO
MENOS 3,5 METROS.
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Art:-164 Ordenacion de las zonas verdes y espacios libres

Los terrenos calificados como zonas verdes y espacios libres en los planes parciales deberan de cumplir
con los requisitos y condiciones establecidos en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico (Desarrollo

Parcial de la Ley 5/1999, de 5 de marzo, Urbanistica de Aragdn).

Como criterios orientativos para la situacion y caracteristicas de dichos espacios se procurard que los
mismos estén interrelacionados entre si, de manera que formen un sistema que permita su adecuado

uso y accesibilidad.

Se considerara como objetivo a perseguir en esta materia el principio de proteccidn medioambiental del

medio urbano.

Los planes parciales deberdn establecer el caracter publico o privado de estos espacios, dandose
prioridad a los primeros, y justificando, en su caso, cuales son los motivos para la fijacion del caracter de

propiedad privada de estos suelos.

Art:-165 Ordenacion de los equipamientos

1.- Los suelos que hayan de albergar las dotaciones de equipamientos se dispondran en funcién de la
distribucion de las viviendas y de los espacios libres publicos, buscando la complementariedad funcional

y la potenciacién de la jerarquia disefiada por el planeamiento.

En particular, los suelos destinados a equipamientos docentes, deportivos y asistenciales buscaran la

proximidad da las zonas verdes y tendran garantizado un acceso a ellas cdmodo y seguro.

Las actividades no residenciales se relacionaran, siempre que ello sea posible y salvo justificacion
adecuada en el planeamiento de desarrollo, con la red viaria de modo que se procure su mejor
accesibilidad y se garantice su integracion en la estructura urbanistica del plan general, concentrandose
preferentemente junto a los distribuidores locales y las calles que se comunican con el centro de la

ciudad.

2.- La ordenacion procurara la maxima integracion de los usos, evitando en lo posible zonificaciones

radicales que asignen a cada parcela actividades exclusivas.

3.- La modificacién del destino de los terrenos reservados en los planes parciales para dotaciones y
equipamientos sanitarios, religiosos, educativos, deportivos, culturales, asistenciales y demas servicios

de interés social podra realizarse, por razones justificadas, y siempre para establecer otros servicios de
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las citadas categorias, por el Ayuntamiento Pleno, previa informacidn publica e informe de la Comisidn

Provincial de Ordenacién del Territorio por plazo comun de dos meses.

Art:-166 Ordenacion del espacio viario

El plan parcial contemplara las diferentes alternativas de ordenacion del espacio viario dentro de su
ambito vy justificard la solucidn elegida, teniendo en cuenta todos los condicionantes urbanisticos que

confluyen en la decisidn viaria.

El disefio y caracteristicas de los viales y sus diferentes componentes se establecerdn en los Proyectos

de Urbanizacion.

Art:-167 Regulacidon de la edificacion

1.- En el interior de cada sector, se procurard adecuar la ordenacidn a zonas especificas de las
establecidas por el plan general para el suelo urbano consolidado. En el caso de que, justificadamente,
se establezcan regulaciones de zona que no se correspondan a ninguna de las del plan general, se les

dard al menos el mismo nivel de definicidn.

2.- La distribucion pormenorizada de edificabilidades netas en el sector ordenado, con la
correspondiente regulacién de alturas, se realizard de acuerdo con la anchura viaria y con la situacion
relativa en el conjunto urbano, de modo que las tramas mas densas acompafen a las vias mas

importantes, donde los usos terciarios sean también mas concentrados.

3.- Cuando un sector recaiga a calles a través de las que se enfrente a zonas de suelo urbano
consolidado, la edificacion ordenada por el plan parcial respetara las condiciones establecidas en el plan
general para dicha zona en cuanto a la relacidn entre altura de los edificios y ancho de calle, si es zona

de manzana cerrada, o distancias minimas a edificios exteriores a la parcela, si es de ordenacién abierta.

Art:-168 Ordenacion de infraestructuras

El plan parcial contendra los esquemas de infraestructuras segun la normativa aplicable.

En dichos instrumentos se determinara la situacion de los centros de servicio afectos a la infraestructura

de redes, incluyendo su uso pormenorizado, con indicacion del tipo de dominio que le corresponde.

Aun cuando sean subterraneos, los centros transformadores de electricidad se ubicaran sobre espacios

privados.
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Art:-169 Mddulos minimos de reservas de dotaciones

Los planes parciales aplicaran los médulos establecidos en el articulo 47 de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragdn y en el Decreto 50/2002 de 19 de febrero, por el que se aprueba el

Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

Art:-170 Contenido formal de los planes parciales

El contenido y la documentacion exigibles a los planes parciales se regird por lo dispuesto en el
Reglamento de Planeamiento Aragonés, de acuerdo con los criterios que para cada documento se

detallan en los articulos posteriores.

Art:-171 Memoria de los planes parciales

1.- Justificacion de la conveniencia, oportunidad o procedencia de su formulacion, de acuerdo con lo

establecido en el plan general.

2.- La memoria del plan parcial debera considerar todos los aspectos de la situacién actual que pudieran

condicionar la ordenacion y la ejecucion, con el siguiente contenido minimo:

Las caracteristicas naturales del territorio, geoldgicas, geotécnicas, topograficas, hidroldgicas,
edafoldgicas y otras. Al describir su vegetacion se tendrd en cuenta las especies, tamafio, edades y
estado.

Los usos de los terrenos, las edificaciones y la infraestructura existentes, precisando, en su caso, el
numero de residentes y los puestos de trabajo que haya en la zona, el tipo de edificacidn, su calidad y
estado, y las caracteristicas, condiciones y capacidad de las infraestructuras.

Estudio de la propiedad del suelo, con descripcion de las servidumbres, arrendamientos y otros

derechos indemnizables.

3.- En la memoria se expresaran los objetivos y los criterios de la ordenacion en funcién de las
determinaciones del plan general, de la informacién urbanistica verificada y de los estudios

complementarios realizados.

4.- Examen y analisis ponderado de las diferentes alternativas que pudieran plantearse por la extension
y entidad del plan, y justificacion de que la elegida responde con ventaja a los objetivos planteados, de
acuerdo con los criterios que se hubieran adoptado. Se acreditara que la solucién propuesta constituye
una unidad funcional conectada adecuadamente con las areas colindantes, equilibrada en su dotacion
de equipamientos, coherente en su sistema de espacios libres e integrada con los tipos edificatorios que

existieran en sus bordes.

DN_NU Normas urbanisticas 143 de 184



Texto Refundido PGOU Monflorite- Lascasas (Huesca)

La memoria incluird el oportuno estudio de trafico.

5.- Se incluird como anejo a la memoria una sintesis cuantitativa de su contenido, expresada en forma

de tabla o cuadro con expresion, al menos, de los siguientes extremos:

Superficie total del sector ordenado por el plan parcial.

Superficie de los sistemas generales que el plan general incluye o adscribe al sector.

Superficie del viario publico ordenado por el plan parcial, cotejada con el minimo exigido por el
plan general.

Superficie de parques y jardines publicos ordenados por el plan parcial, cotejada con la de
cesion obligatoria establecida por el reglamento de planeamiento y de plan general.

Superficie de las parcelas destinadas a equipamientos y servicios, diferenciandose los publicos y
los privados, y cotejandose con las cesiones obligatorias establecidas por el reglamento de
planeamiento.

Superficie total de suelos de cesidn, desglosandose sistemas generales y locales.

Superficie edificable, desglosada por usos y por manzanas, parcelas y otras unidades a las que
se refiera la ordenacidn.

indice de edificabilidad sobre superficie bruta del sector.

indice global de edificabilidad sobre superficie edificable destinada a usos lucrativos, e indices
pormenorizados de edificabilidad sobre superficie neta en las diferentes manzanas, parcelas o
unidades de suelo a que se refiere la ordenacidon (cada una corresponderd a una zona
pormenorizada en planos y ordenanzas).

Superficie destinada a espacios libres privados comunitarios (excluidos los espacios libres de
ocupacion de las parcelas).

Altura maxima edificable, desglosada por usos y por manzanas, parcelas u otras unidades a las
que se refiera la ordenacion.

Dotacidn de plazas de estacionamiento, cotejada con los minimos normativos.

Art:-172 Ordenanzas reguladoras de los planes parciales

1.- El plan parcial contendra unas normas urbanisticas de los usos del suelo y de la edificacion publica y
privada, y de todas las zonas contempladas por la ordenacion, incluidas las de equipamiento. Las
ordenanzas seguiran el modelo de las normas de zona del plan general, remitiéndose a sus definiciones
generales y a las condiciones genéricas establecidas por éste para las zonas de edificacion en manzana

residencial cerrada, en bloque residencial abierto y en zonas de usos productivos.
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2.- La regulacién pormenorizada debera incluir todas las condiciones de ordenacién necesarias para el
otorgamiento de licencias de edificacion, salvo que se remitan a estudios de detalle aquellas que sean

susceptibles de ello segun la caracterizacion legal de esta figura.

Art:-173 Delimitacion de unidades de ejecucidn y plan de etapas de los planes parciales

1.- En el plan parcial habra de preverse la delimitacidon de unidades de ejecucion dentro de cada sector o

sectores y las etapas temporales en las que se prevea la ejecucion material de las obras.

2.- El plan parcial contendrd un plan de etapas para su ejecucién, acorde con el plano correspondiente.

3.- Ademas, este documento del plan parcial contendra la duracion de la etapa, con establecimientos de
plazos para la presentacion a tramite del instrumento de gestion y del proyecto de urbanizacién y la

implantacién de los servicios y para la solicitud de las licencias de edificacion.

4.- El plan de etapas podra prever, justificdndola adecuadamente, una alteracidn de sus previsiones
temporales y espaciales, siempre que se mantenga la coherencia del plan, se cumplan las

determinaciones establecidas y se garantice la ejecucidn y financiacidn del conjunto de sus previsiones.

5.- Si resulta aconsejable, podrd establecer dos o mas alternativas en cuanto a la realizacion en el
tiempo de las determinaciones del plan parcial, expresando las circunstancias que hayan de motivar la

eleccion de una u otra alternativa.

Art:-174 Estudio econémico y financiero de los planes parciales

1.- El plan parcial contendra un estudio econdmico y financiero en el que se exprese el coste
aproximado de las obras de urbanizacién y de implantacion de los servicios, y se indiquen las fuentes de

financiacidn de su ejecucidn, ya sean publicas o privadas.

2.- La evaluacidon econdmica del coste de la urbanizacién detallard su coste de ejecucion material
aproximado, incluyendo todas aquellos servicios que legal y reglamentariamente sean exigibles en el

momento de su redaccion y aprobacion.

3.- Sobre el total de coste de ejecucidon material, se sumaran el beneficio industrial, los gastos generales
(incluso honorarios facultativos por redaccidn del plan parcial, gestion, estudios de detalle y proyectos
de urbanizacién) y la repercusién del impuesto sobre el valor afiadido u otro similar que lo sustituya,

obteniéndose finalmente el coste de la urbanizacién como la suma de todos estos conceptos.
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4.- Cuando, con ocasion de la ejecucion del plan parcial, hayan de realizarse obras que correspondan a
los sistemas generales previstos por el plan general, el estudio econémico y financiero precisara su
forma de financiacion, distinguiendo los que hayan de asumir organismos o entidades publicas de

aquellos que hayan de financiarse con cargo al sector.

5.- Si para la ejecucidn del plan parcial se hubiera elegido el sistema de expropiacion, el estudio
econdmico y financiero contendra, ademas, el calculo estimativo de su coste, en relacion con la etapa en

que se haya de realizar.

Art:-175 Planos de informacién de los planes parciales

1.- En los planos de informacidn se reflejara la situacion y el tratamiento de los terrenos en el plan
general, asi como su estado actual en cuanto a su morfologia, construcciones, vegetacion y usos

existentes, y la estructura de la propiedad del suelo.

2.- La informacion grafica habra de referirse a los planos parcelarios oficiales en el municipio y

contendrd los planos que sean reglamentariamente exigibles en cada momento.

Art:-176 Planos de ordenacion de los planes parciales

1.- Cuando correspondan a representaciones en planta, los planos de ordenacién del plan parcial se
realizaran sobre la base del plano topografico rectificado, y contendran en todo caso la representacién
de la delimitacién del sector y de la ordenacidn de su entorno, asi como de los elementos preexistentes

conservados.

2.- Como minimo se incluirdn los siguientes, sin perjuicio de lo que se establezca por la normativa
aplicable en cada momento:

Plano de zonificacion.

Plano de la trama viaria.

Planos de caracteristicas de zonas verdes y espacios libre publicos.

Plano de esquema de las redes de servicios.

Plano de ordenacion de volumenes edificables, viario interior, parcelacién y espacios libres privados. En
este plano se especificara el nivel de ordenacion de dichas determinaciones.

Plano de delimitacién de unidades de ejecucion.

Planos de imagen, de impacto sobre el medio exterior al sector, de detalle y cuantos otros fueran

oportunos para la mejor representaciéon y comprension de la ordenacion proyectada.

Art:-177 Planes parciales de iniciativa particular
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1.- Ademas de los documentos resefiados en los articulos anteriores, los planes parciales que ordenan
urbanizaciones de iniciativa privada, deberan contener un anejo a su memoria que incluya los siguientes

apartados:

a) Acreditacion de la voluntad de las personas que ejercen la iniciativa, que indicaran expresamente si
son o no propietarios de los terrenos incluidos en el plan, y, en su caso, en qué porcentaje.
b) Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.
c) Relaciéon de todos los propietarios afectados, con su nombre, apellidos y direccién postal actualizada;
a cada propietario se le hara corresponder una clave coincidente con la empleada para identificar las
parcelas en el plano catastral incorporado al plan parcial.
d) Modo de ejecucidon de las obras de urbanizacidn, con indicacién de los sistemas de actuacidon
previstos y de las determinaciones en orden a la futura conservacion de las obras y de los servicios.
e) Compromisos entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros propietarios de
parcelas, en orden los extremos siguientes:
plazos de ejecucion de la urbanizacién, coincidentes con los expresados en el plan de etapas del
plan parcial;
implantacion de las obras de servicios y dotaciones, en su caso;
conservacion de la urbanizacidn, expresando si correrd a cargo del Ayuntamiento, de los
futuros propietarios de parcelas o de los promotores, con expresion de estos dos ultimos casos
del periodo de tiempo al que se extenderd la obligacidon de conservacién, o bien de su caracter
indefinido;
cesiones de suelos de sistemas y de los que vayan a soportar el aprovechamiento lucrativo que
legalmente corresponda al Ayuntamiento;
construccion, si se prevé, de edificios destinados a dotaciones comunitarias de la urbanizacién.
f) Garantia del exacto cumplimiento de dichos compromisos, por importe del 6 por ciento del coste que,
segun el estudio econdmico y financiero, resulta para la implantacién de los servicios y la ejecucion de
las obras de urbanizacidn; dicho importe debera de consignarse en forma de cantidad concreta.
g) Expresion de los medios econdmicos, propios y financieros, con que cuenten el promotor o

promotores de la urbanizacion para hacer frente a sus obligaciones.

2.- El documento en que se recojan estos compromisos habra de venir suscrito por los promotores de la

iniciativa urbanizadora.

Condiciones particulares

CAPITULO Ill. SUELO URBANIZABLE
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Art:-178 Sectores en suelo urbanizable delimitado

Se delimitan cuatro sectores de suelo urbanizable delimitado, dos en Monflorite y dos en Lascasas.
Los sectores de Suelo Urbanizable, siguen la siguiente numeracion segun los planos:

e Sector M1: localizado al Noreste de Monflorite.

e Sector M2: localizado al suroeste de Monflorite.

e Sector L1: Localizado al Norte del nucleo de Lascasas.

e Sector L2: Localizado al Sur de Lascasas.
A continuacion se presentan las fichas de ordenacion de los correspondientes sectores, donde se
establecen sus condiciones basicas de desarrollo y sus criterios generales de ordenacion, éstos ultimos
se citan y se representan graficamente, aunque tienen solo caracter orientativo puesto que la
ordenacion pormenorizada dependera del planeamiento de desarrollo.
En todos ellos serd necesario garantizar las buenas condiciones de vinculacién con el entramado
existente y mantener las condiciones edificatorias del conjunto urbano.
Ademas requerirdn previo a su ejecucion la redaccién del planeamiento parcial de desarrollo que les
otorgue la ordenacidon pormenorizada y que podra realizarse previa o simultaneamente al proyecto de
urbanizacion. Estos planeamientos de desarrollo podran delimitar una o varias unidades de ejecucién
para cada sector de suelo urbano no consolidado, siempre que se garantice el cumplimiento de los
deberes de equidistribucidn, urbanizacidn y cesidén en el conjunto del sector y siempre que sirva para
facilitar la ejecucion de los mismos.
Se presentan fichas de ordenacidon en donde se da valor a diferentes magnitudes de ordenacion y
volumetrias, asi como se calcula los diferentes tipos de aprovechamientos, en base a coeficientes que

juzgan criterios de igualdad entre sectores.

ANEXOS.- FICHAS DE ORDENACION

Art:-179 Sector de Suelo Urbanizable M1 (Monflorite)

CARACTERISTICAS GENERALES
Localidad: Monflorite

Superficie aproximada del Sector: 64.329,97 m2
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Uso global: Residencial
Tipologia Vivienda plurifamiliar
Coeficiente de sector 0,90
Densidad 30,00 viv/ha
N° de viviendas 192 viv
Usos
Porcentaje en
Porcentaje en viviendas superficie Coeficiente
Residencial libre 75,00% 71,42% 1,00
Residencial protegida 25,00% 23,81% 0,85
Terciarios de tamafio medio 0,00% 4,78% 0,65
APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Suelo edificable 25.731,99 m2
Edificabilidad 0,48 m2/m2
Aprovechamiento real 30.878,39 m2
Aprovechamiento objetivo 26.333,28 uas
SISTEMA
Compensacion
CESION
Viario 25,00% St
Zonas verdes y equipamientos 25,00% St
Cesibn 10,00% Ap medio
APROVECHAMIENTO MEDIO
Aprovechamiento medio 0,41

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Plan Parcial, proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion.

PLAZOS

Una vez aprobado definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana, se dispondra de un
plazo maximo de un afio para la presentacion del Plan Parcial. A su vez, una vez obtenida la
aprobacion del Plan Parcial, se dispondra de un afio para presentar el proyecto de reparcelaciéon y
urbanizacién y, una vez aprobados éstos, de un afio para iniciar la ejecucién material. Si el Plan
Parcial permitiese la ejecucién de la urbanizacion por fases, los equipamientos siempre tendran

gue incluirse en la primera de ellas.
OTRAS CONSIDERACIONES

Se establece una carga de urbanizacion valorada en 375000€ (a fecha de febrero de 2010), que se destinara
a la construccioén por el Ayuntamiento de todo o parte de los equipamientos publicos a los que se destinen las
parcelas dotacionales del presente sector. Esta cantidad, que debera ser aportada por la Junta de
Compensacion, se vera actualizada, en el momento de realizar el pago, mediante el IPC, a la fecha de

origen.

Ademas se establece como carga la construccién de sistemas locales y generales, incluido el acceso desde
la carretera A-1217 en el extremo noreste de la actuacion.

La altura maxima de edificacion podra ser excepcionalmente superada si el Ayuntamiento lo cree justificado
en un Estudio de detalle presentado por los propietarios, en donde se debera remarcar la simbologia propia
de hito puntual, donde su disefio arquitectonico resulte adecuado con la organizacion visual y paisajistica del
entorno.

La ordenacion general del Plan Parcial se ajustard a los criterios formales de ordenacion contenidos en el
plano adjunto.

PLANO CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION
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Este esquema pretende establecer graficamente los criterios generales de ordenacion para el
sector M1. Se trata de una ordenacion preferente, no obligatoria. La ordenacion detallada requerira

de la aprobacién del Plan Parcial correspondiente y el redactor del mismo podra aplicarlos y
adaptarlos convenientemente.

Dar respuesta al Barranco existente.

Dar acceso desde carretera y respetar la linea de edificacion.

Facilitar conexiones con trama urbana existente.

Zonas preferentes de usos dotacionales y de espacios verdes y zonas libres localizadas

préximas al nucleo existente y a sus dotaciones (Cementerio, jardin botanico,...)
Representadas a través de las zonas amarrillas.

Zonas preferentes de uso residencial representadas en color rojo.
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Art:-180 Sector de Suelo Urbanizable M2 (Monflorite)

SECTOR M2

CARACTERISTICAS GENERALES

Localidad: Monflorite
Superficie aproximada del Sector: 17.565,22 m2
Uso global: Residencial
Tipologia Varios
Coeficiente de sector 0,95
Densidad 25,00 viv/ha
N° de viviendas 43 viv
Usos

Porcentaje en Porcentaje en

viviendas superficie Coeficiente
Res. aislada/pareada/adosada 35,00% 34,30% 0,90
Residencial libre plurifamiliar 65,00% 63,70% 1,00
Residencial protegida 0,00% 0,00% 0,85
Terciarios de tamafio medio 0,00% 2,00% 0,65
APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Edificabilidad 0,45 m2/m2
Aprovechamiento real 7.904,35 m2
Aprovechamiento objetivo 7.199,00 uas
SISTEMA

Compensacion
MODULOS DE RESERVA ( como minimos exigidos por legislacion aplicable)

Espacios libres 1.756,52 m2
Equipamientos 1.317,39 m2
Aparcamiento 24

CESION

Cesibn 10,00% Ap medio
Viario (minima) 30,00% St
APROVECHAMIENTO MEDIO

Aprovechamiento medio 0,41

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Plan parcial, proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion.
PLAZOS

Los definidos por la legislacion aplicable.

OTRAS CONSIDERACIONES
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PLANO CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION
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Este esquema pretende establecer graficamente los criterios generales de ordenacion para el
sector M2. Se trata de una ordenacion preferente, no obligatoria. La ordenacion detallada requerira
la aprobacion del Plan Parcial correspondiente y el redactor del mismo podra aplicarlos y
adaptarlos convenientemente.

e Facilitar conexiones con trama urbana existente.

e Zonas preferentes de usos dotacionales y de espacios verdes y zonas libres integradas
dentro de la trama residencial garantizando el facil acceso. Representadas a través de
las zonas amatrrillas y verdes.

e Zonas preferentes de uso residencial y compatibles representadas en color rojo.
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Art:-181 Sector de Suelo Urbanizable L1 (Lascasas)

SECTOR L1

CARACTERISTICAS GENERALES

Localidad Lascasas
Superficie aproximada del Sector: 4.653,44 m2
Uso global: Residencial
Tipologia Unifamiliar aislada, pareada y adosada
Coeficiente de sector 0,96
Densidad 25,00 viv/ha
N° de viviendas 11 viv
Usos

Porcentaje Coeficiente
Residencial libre 100,00% 0,90
APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Edificabilidad 0,47 m2/m2
Aprovechamiento real 2.187,12 m2
Aprovechamiento objetivo 1.889,67 uas
SISTEMA

Compensacion
MODULOS DE RESERVA ( como minimos exigidos por legislacion aplicable)

Espacios libres 465,34 m2
Equipamientos 364,52 m2
Aparcamiento 7

CESION

Cesibn 10,00% Ap medio
Viario (minima) 22,00% St
APROVECHAMIENTO MEDIO

Aprovechamiento medio 0,41

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Plan parcial, proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion.
PLAZOS
Los definidos por la legislacion aplicable.

OTRAS CONSIDERACIONES

Carga de urbanizacion: Cambio de ubicacidn o integracion apropiada de la bascula existente.
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PLANO CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION

Este esquema pretende establecer graficamente los criterios generales de ordenacioén para el
sector L1. Se trata de una ordenacion preferente, no obligatoria. La ordenacién detallada
requerira la aprobacion del Plan Parcial correspondiente y el redactor del mismo podra
aplicarlos y adaptarlos convenientemente.

e Integrar o cambiar de ubicacion bascula existente.

e Facilitar conexiones con trama urbana existente.

e Localizar zonas libres y dotaciones junto a trama urbana, integradas dentro de la trama
residencial garantizando el facil acceso. Representadas a través de las zonas
amarrillas y verdes.

e Zonas preferentes de uso residencial y compatibles representadas en color rojo.
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Art:-182 Sector de Suelo Urbanizable L2 (Lascasas)

SECTOR L2

CARACTERISTICAS GENERALES

Localidad Lascasas
Superficie aproximada del Sector: 5.649,71 m2
Uso global: Residencial
Tipologia Unifamiliar aislada, pareada y adosada
Coeficiente de sector 0,98
Densidad 25,00 viv/ha
N° de viviendas 14 viv
Usos

Porcentaje Coeficiente
Residencial libre 100,00% 0,90
APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Edificabilidad 0,47 m2/m2
Aprovechamiento real 2.655,36 m2
Aprovechamiento objetivo 2.342,03 uas
SISTEMA

Compensacion
MODULOS DE RESERVA ( como minimos exigidos por legislacion aplicable)

Espacios libres 564,97 m2
Equipamientos 442,56 m2
Aparcamiento 5

CESION

Cesion 10,00% Ap medio
Viario (minima) 30,00% St
APROVECHAMIENTO MEDIO

Aprovechamiento medio 0,41

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Plan parcial, proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion.
PLAZOS

Los definidos por la legislacion aplicable.

OTRAS CONSIDERACIONES
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PLANO CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION

Este esquema pretende establecer graficamente los criterios generales de ordenacioén para el
sector L2. Se trata de una ordenacion preferente, no obligatoria. La ordenacion detallada
requerira la aprobacion del Plan Parcial correspondiente y el redactor del mismo podra aplicarlos
y adaptarlos convenientemente.

e Facilitar conexiones con trama urbana existente.

¢ Rematar traseras de manzana sur actual, mejorando la imagen sur del nacleo.

e Zonas preferentes de usos dotacionales y de espacios verdes y zonas libres integradas
dentro de la trama residencial garantizando el fcil acceso. Representadas a través de
las zonas amarrillas y verdes.

e Zonas preferentes de uso residencial y compatibles representadas en color rojo.
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T. VIl.- SUELO NO URBANIZABLE

Condiciones generales

CAPITULO |. CONDICIONES GENERALES

Se distinguen dos subtipos segun la legislaciéon vigente de la Comunidad Autéonoma de Aragdn, el
Genérico y el de Especial Proteccidn. Estan incluidos en esta clase de suelo todos aquellos que no lo
estan en ninguna otra categoria de suelo. Los de especial proteccion, son los que tienen algun tipo de

valor que les hace necesitar un rango de proteccidn para su conservacion.

Art:-183 Definicion

El suelo no urbanizable lo constituyen las zonas del Término Municipal que, en aplicacion de los criterios
legales actualmente vigentes, este Plan General considera necesario preservar de la urbanizacion debido

a concurrir en ellos alguna de las siguientes circunstancias:

Estar sometidos a algun tipo de proteccion por planes o directrices jerarquicamente superiores, por la
legislacion sectorial competente, o por estar sujetos a limitaciones, o servidumbres para la proteccion
del dominio publico.

En razén de sus valores agricolas, forestales, o ganaderos, o de sus valores paisajisticos, ambientales o
culturales, o a la existencia de riquezas naturales y arqueoldgicas.

Presentar graves y justificados riesgos para personas y bienes que desaconsejan su destino a un

aprovechamiento urbanistico.

En el Suelo No Urbanizable este Plan distingue las categorias de Suelo No Urbanizable Especial, y Suelo

No Urbanizable Genérico.

Art:-184 Generalidades

Los propietarios de esta clase de suelo tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos de
acuerdo con su naturaleza, destindndolos de manera primordial a fines agricolas, forestales, ganaderos,
cinegéticos, ambientales, extractivos y otros vinculados a la explotacidon racional de los recursos

naturales dentro de los limites sefialados en cada caso por las leyes y este plan.

Excepcionalmente, mediante los procedimientos previstos en la legislacién urbanistica y siguiendo los
criterios establecidos en el presente Plan General, podran autorizarse actuaciones especificas de interés
publico que no resulten incompatibles con la preservacién de los valores protegidos en cada categoria

de suelo no urbanizable.
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En esta clase de suelo quedan prohibidas las parcelaciones que den lugar a nucleos de poblacidn de los
definidos en estas Normas. Tampoco podran efectuarse divisiones, segregaciones o divisiones de
parcelas urbanisticas ni en contra de la legislacion agraria o de las determinaciones normativas de este
Plan, o de figuras de planeamiento jerarquicamente superiores salvo cuando se trate de concentrar

propiedades colindantes.

Art:-185 Proteccion general del paisaje, los montes y la fauna y la flora

Los tipos de las construcciones en el suelo no urbanizable habran de ser adecuados a su condicién y

situacidn aislada e integrarse en el paisaje.

La publicidad mediante reclamos visuales, rétulos o carteleras debera ser autorizada, prohibiéndose
expresamente en el suelo no urbanizable especial de proteccién de los ecosistemas naturales y en el de
proteccion de las huertas en terrazas bajas. No son considerados como publicidad, a estos efectos, los
carteles y rotulos toponimicos e informativos, cuyos materiales y situaciéon deberan atenerse, no

obstante, a las caracteristicas del medio en que se situen.

Salvo justificacion de enfermedad o dafios irreversibles, se prohibe la corta de arboles caracteristicos de
un determinado término o paraje, y de ejemplares que tengan una marcada significacion histérica o
cultural, o que por su porte o rareza merezcan ser protegidos. Cualquier intervencion sobre estos

ejemplares quedara sujeta a control del servicio municipal competente.

Art:-186 Proteccion respecto a las actividades ganaderas e industriales

Las distancias minimas que deberan mantener las instalaciones y explotaciones ganaderas entre si y con
respecto a elementos relevantes del territorio y a nucleos de poblacion seran las establecidas por
DECRETO 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la revision de las

Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas.

Si bien, por las condiciones especiales del territorio en donde se ubica Monflorite Lascasas, se estima
necesario para la solicitud de licencia, la entrega al Ayuntamiento de informe redactado por técnico
competente, sobre influencia de la granja en los nucleos urbanos debido a condiciones atmosféricas, en
especial al viento. Este informe serd necesario para ubicaciones que, cumpliendo las distancias minimas
de las Directrices, estén en direccion de vientos favorables sobre algunos de los nicleos de poblacion.
Desde estas normas se apunta a posibles influencias desde direcciones Noroeste-Suroeste. Los efectos
nocivos de olores agravados por el viento no seran permitidos, por lo que la licencia podra ser denegada

si no queda suficientemente probado su inexistencia.
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Ademas para el caso de explotaciones porcinas serd de aplicacion el Real Decreto 234/2000 de 3 de

marzo por el que se establecen las normas basicas de ordenacidn de estas explotaciones.

Las distancias con respecto a nucleos de poblacién se medirdn entre las envolventes de los suelos

urbanos y urbanizables delimitados y no delimitados y el punto mas préximo de la instalacion ganadera.

Se satisfaran, igualmente, las condiciones establecidas en el capitulo VI de la Directriz Sectorial citada,
en orden a las instalaciones de suministro, limpieza, evacuacion, fosas de almacenamiento de purines,
capacidad maxima de las explotaciones en funcion de su superficie, eliminacion de estiércoles
generados por la actividad, sistemas de eliminacién de cadaveres, vallado de las explotaciones, accesos,
etc. La localizacion de los purines sera lo mas alejado de la parcela posible cumpliendo siempre las

directrices de referencia.

En atencidén al emplazamiento de la actividad, la direccion de los vientos dominantes y para la reduccion
del impacto paisajistico, se establece la obligacion de disponer de vallado con seto vivo o arbolado
equivalente, de todo el perimetro de la instalacidon. El vallado vegetal deberd mantenerse vivo,
replantando anualmente, en caso necesario, y dejandolo crecer al menos hasta 3 metros de altura,
propiciando que se genere el efecto de apantallamiento que impida la vista desde el exterior y aislando

la actividad ganadera de su entorno.

En el caso de instalaciones industriales en Suelo No Urbanizable, se debera actuar de igual manera,
estudiando primero la capacidad contaminante y de olores hacia los nucleos de poblacion, realizando en
todo caso el informe sobre la influencia de los mismos en la poblacién y sus viviendas en relacién con los

vientos dominantes.

Art:-187 Anilisis del impacto ambiental

Se define como un documento técnico, que se incorporard como anexo a la memoria explicativa de los
Planes y Proyectos que tengan incidencia territorial, y en especial a los que se implanten en los Suelos
No Urbanizables Especiales en los criterios de ecosistemas naturales y productivos agrarios, debiendo

elaborarlo al menos los siguientes proyectos:

Cualquier ocupacion del Suelo No Urbanizable Especial catalogado como ecosistemas naturales
o sistemas productivos agrarios salvo el secano en glacis y terrazas (A3) que supere los dos mil
metros cuadrados (2.000 m?).

Cualquier modificacién de uso u ocupacién de Suelo No Urbanizable Especial secano en glacis y
terrazas (A3) superior a los cien mil metros cuadrados (100.000 m2).

Cualquier movimiento de tierras superior a diez mil metros ctbicos (10.000 m3).

Cualquier edificacién de volumen superior a dos mil metros ctbicos (2.000 m3).
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- Instalaciones de telecomunicaciones con especial referencia a las antenas de telefonia movil.

El contenido del Andlisis del Impacto Ambiental debera incluir una serie de andlisis parciales de los
impactos sectoriales, establecidos y cuantificados, en funcién de la incidencia de la intervencién sobre la
poblacién y su situacidon socioecondmica, el medio natural, el patrimonio arquitectdnico, cultural y

paisajistico. Consistiendo este tramite reducido en lo siguiente:

El estudio tendria las siguientes caracteristicas:
Descripcidon del proyecto y sus acciones: ocupacién del suelo, tipologia edificatoria, usos
previstos, etc.
Inventario y descripcion de las interacciones ecoldgicas o ambientales mas significativas y de los
sistemas productivos agrarios.
Identificacion y valoracién de impactos y repercusiones naturales y socioecondmicas de la
actuacién propuesta.
Documentacién fotografica del entorno.
Establecimiento de medidas protectoras y correctoras en su caso, con posibles alternativas.
Analisis de impacto visual.
La autorizacidon definitiva corresponde al Ayuntamiento, previo informe de la Comisidn Provincial de
Ordenacion del Territorio de Urbanismo.
No podra concederse licencia ni autorizacion para las obras ni usos del suelo antes referenciados, sin la
previa estimacidon de que el Proyecto no serd negativo para el medio natural o agrario que lo va a
acoger, quedando obligado el peticionario a la adopcion de las medidas correctoras y protectoras

indicadas por la Comisién Provincial de Urbanismo y Organo competente.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa vigente relativa a las Evaluaciones de Impacto

Ambiental.

Art:-188 Evaluacion de impacto ambiental

Cuando, de acuerdo con la legislacién vigente, las obras, instalaciones o actividades que se pretendan
establecer en el Suelo No Urbanizable pudieran alterar o degradar los sistemas naturales o el paisaje, o
introducir contaminantes peligrosos, nocivos o insalubres para el medio ambiente, se debera realizar
una Evaluacién de Impacto Ambiental, que se tramitard por de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de
Proteccion Ambiental de Aragoén., ademas de los supuestos contemplados en aplicacion de otras
legislaciones sectoriales. En ellos se regula el desarrollo, contenido y tramitacién de las Evaluaciones de
Impacto Ambiental, incluyendo en sendos anexos las obras, instalaciones o actividades obligadas a

presentar este documento ante los Organos Administrativos correspondientes.
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Condiciones particulares

CAPITULO I1. SUELOS NO URBANIZABLES DE ESPECIAL PROTECCION

En la clasificacion de suelos realizada en el presente Planeamiento General se subdivide el Suelo No
Urbanizable Especial, en cinco tipos. Todos tienen el mismo propdsito, perpetuar las condiciones
intrinsecas del espacio que clasifican, impidiendo que operaciones externas impacten contra el dmbito
perjudicando un enclave con ciertos valores. Estos valores pueden ser naturales o artificiales, pero
tienen su misién y su razdén de ser en el territorio que se desarrollan.
Encontramos cinco clasificaciones:

e Vinculado a Espacios Naturales

e Vinculado a Espacios Agropecuarios

e Vinculado a Cursos de Agua

e Vinculado a Infraestructuras

e Vinculado a Espacios Culturales

Art:-189 Concepto

Constituye el Suelo No Urbanizable Especial los terrenos que el presente Plan General incluye en esta

categoria:

Por estar sometidos a algun régimen especial de proteccidn incompatible con su transformacién, de
acuerdo con las Directrices de Ordenacién Territorial, los Planes de Ordenacion de los Recursos
Naturales (PORN) o la legislacidn sectorial;

En funcidn de su sujecidén a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio publico;

En razon de su excepcional valor agricola, forestal, ganadero, paisajistico, ecoldgico, arqueoldgico o para
la conservacion del patrimonio natural y cultural;

En razdn a graves y justificados problemas de indole geotécnica, morfoldgica o hidroldgica, o cualquier
otro riesgo natural que desaconsejan su destino a un aprovechamiento urbanistico por los riesgos para

la seguridad de las personas y los bienes.

Sera de aplicacién todo contenido de la ley urbanistica de Aragdn que afecte a esta clase de suelo y en el
especial lo citado en el articulo 22 de la LUA 5/99:

“En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccidn, actividad o utilizacién que
implique transformacidn de su destino o naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger o
infrinja el concreto régimen limitativo establecido por las directrices de ordenacion territorial, los planes
de ordenacion de los recursos naturales, la legislacidn sectorial o el planeamiento urbanistico. Cualquier

proyecto de construccion, actividad o utilizacién que no esté prevista en los anteriores instrumentos y
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que pudiera llevarse a cabo en esta categoria de suelo, en funcidn de la entidad de la construccion,

|n

observara el procedimiento establecido en la legislacion de evaluacién de impacto ambienta

Art:-190 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién vinculado a Espacios Naturales.

Tras el analisis medioambiental del territorio del término municipal de Monflorite Lascasas, mediante
estudio de la base de datos propia del Gobierno de Aragdn y visitas de campo, asi como por el estudio
detallado mediante mapas tematicos, se decide la inclusidn en el rango de mayor proteccion
urbanistica, los suelos de mayor interés natural.

Estos suelos corresponderian con las amplias zonas en donde podemos encontrar variedades de
Quercux. Fundamentalmente, en un dmbito dominado por las explotaciones agricolas y ganaderas, con
la zona de los escarpes del Este del término municipal, asi como pequefios espacios insertados dentro
de la trama de parcelacién agricola.

El rango de proteccidn de estas zonas afecta a todos los suelos incluidos en la delimitacidn fisica grafiada

asi como a todos los valores que han recomendado su distintivo de proteccién.

Régimen juridico:

Usos permitidos:

Se permitiran las instalaciones destinadas a explotaciones agrarias y de los recursos
naturales vinculadas al medio natural que no perjudiquen notablemente los valores
naturales del mismo.

A su vez, se permitiran los usos relacionados con la proteccién del medio ambiente.

Con autorizacion especial podran permitirse usos recreativos y deportivos al aire libre.

Con autorizacién de los organismos competentes edificaciones de utilidad publica o interés
social.

Usos prohibidos:

Quedan prohibidas explotaciones ganaderas, industriales, cualquier tipo de viviendas y
edificaciones asi como edificios de almacenaje relacionados con actividades agropecuarias.

Condiciones de edificabilidad:

Parcela minima: 2.500 m?
Altura maxima: 3,50 m. en 1 planta como maximo

Superficie maxima edificable: 100 m2.

Art:-191 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion vinculado a Espacios Agropecuarios

El territorio estad claramente fragmentado por diversas infraestructuras de comunicacion de pequeia

anchura, en la mayoria de los casos, pero gran relevancia territorial, como son las vias pecuarias.
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Efectuada consulta en el Gobierno de Aragdn se clasifican y protegen los espacios destinados a las Vias
Pecuarias.

En el plano de clasificacion aparecen grafiadas mediante delimitacion fisica de las mismas.

PROTECCION DE LAS ViAS PECUARIAS

Son vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente
el transito ganadero, sin perjuicio de que puedan ser destinadas a otros usos compatibles vy
complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dandose prioridad a los
movimientos de ganados y otros usos rurales, e inspirdandose en la idea de “desarrollo sostenible” y en
el respeto al medio ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural. Adn subordinada a las
actividades pecuarias, se considera fundamental la utilizacién de las vias pecuarias para fomentar el
contacto de la poblacion urbana con el medio rural, sirviendo a la demanda de esparcimiento y recreo al

aire libre y promoviendo una conciencia conservacionista ciudadana.

Se consideran usos compatibles con la actividad pecuaria los usos agricolas tradicionales que carecen de
la naturaleza juridica de la ocupacidn y que pueden ejecutarse en armonia con el transito de ganados y
sin deterioro de la via pecuaria, a los que hace referencia el articulo 16 de la ley 3/1995. En particular, se
incluyen en este concepto las comunicaciones rurales y el desplazamiento de vehiculos y maquinaria
agricola, siempre que respeten la prioridad de paso de los ganados, evitando su desvio o la interrupcion
prolongada de su marcha. Las vias pecuarias podran utilizarse para el acceso a fincas. También se
admitiran las reforestaciones y plantaciones lineales, contravientos u ornamentales, cuando permitan el

transito normal de los ganados.

Se consideran usos complementarios el paseo, el senderismo, el pedestrismo, el cicloturismo, la
equitacion y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados, en los términos

establecidos por el articulo 17 de la ley 3/1995 y siempre que resulten compatibles con estas normas.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico, atribuido por la ley a las Comunidades Auténomas, vy,

consecuentemente, resultan inalienables, imprescriptibles e inembargables.

Ademas de la normativa urbanistica, vendran reguladas por su legislacién especifica, a la sazon la ley
estatal 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias asi la ley 10/2005, de 11 de noviembre, de vias

pecuarias de Aragon.

Los terrenos comprendidos en el suelo no urbanizable que, conforme a su normativa especifica, resulten
afectados a vias pecuarias, tendran la consideracién de suelo no urbanizable especial, y en consecuencia

no podran ser dedicados a utilizaciones que impliquen transformacion de su destino o naturaleza, como
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corredores para el transito de ganados y personas y como corredores ecoldgicos esenciales para la

migracion, la distribucion geografica y el intercambio genético de la fauna y la flora silvestres.

Sin perjuicio de las competencias de la Comunidad Auténoma y a salvo de las delegaciones o convenios
que en el futuro pudieran tener lugar, el Ayuntamiento velara por la adecuada preservacién de las vias
pecuarias en tanto que integradas en la red de suelos objeto de proteccidn urbanistica, y de acuerdo
con lo establecido en la legislacidon sectorial, reguladora de sus condiciones de proteccidn, o bien de las
que determinen su nuevo destino en caso de desafeccidn por constatarse su inadecuacion para el

transito de ganado y su insusceptibilidad de usos compatibles y complementarios.

De acuerdo con la legislacion vigente, la Comunidad Autéonoma, como titular del demanio, ostenta la
competencia para la clasificacién, el deslinde, la inmatriculacién como bienes de dominio publico, el

amojonamiento y, en su caso, la ampliacidn, el restablecimiento o la desafectacidn de las vias pecuarias.

Las vias pecuarias que, previa tramitacidon del oportuno expediente, se declaren innecesarias, y los
terrenos que resulten sobrantes, tendran a efectos urbanisticos la consideracion de suelos no

edificables.

Estas limitaciones no seran de aplicacién a los terrenos de vias pecuarias afectados por concentraciones

parcelarias o por obras de interés general, en la forma que determina su normativa especifica.

Cuando, por causa de un plan de ordenacidn o de la ejecucidn de una obra publica, hayan de afectarse
terrenos correspondientes a una via pecuaria, el nuevo trazado que en su caso haya de realizarse debera
asegurar, previamente a la aprobacion del plan o proyecto correspondiente, el mantenimiento de la
integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y la continuidad de los trazados, tanto a efectos del
transito ganadero como de los demdas usos compatibles y complementarios, de acuerdo con el

procedimiento establecido en el capitulo 11l del titulo primero de la ley 3/1995, de vias pecuarias.

Régimen juridico:
Usos permitidos:

El uso tradicional de las vias pecuarias es la trashumancia estacional y demas movimientos
de ganado de toda clase.

Las vias pecuarias servirdn también para el esparcimiento y recreo publicos y podrdn ser
utilizadas, para el paseo, el senderismo, la cabalgada, el cicloturismo, el esqui de fondo y
cualquier otra forma de desplazamiento deportivo sobre vehiculo no motorizado, siempre

que respeten la prioridad del transito ganadero
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Se autoriza, con caracter excepcional, el transito de vehiculos motorizados que estén al
servicio de establecimientos hoteleros, deportivos, culturales y educativos que radiquen en
el medio rural, contiguos o préximos a las vias, cuando no sea posible el acceso a los
mismos de otro modo, asi como de vehiculos de acceso a granjas y explotaciones.

Usos prohibidos:

En las vias pecuarias no se podran realizar vallados transversales, ni se podran ocupar por
cultivos o plantaciones, ni, en general, podrd realizarse actuacién alguna que impida,
merme o altere el paso histéricamente establecido.

Condiciones de edificabilidad:

No se permiten construcciones que dificulten su uso.

Art:-192 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion vinculado a Cursos de Agua.

En el caso de los cursos de Agua, podemos distinguir tres, que atraviesan el término municipal, El rio
Flumen y el Rio Isuela, asi como el Canal del Cinca que recorre Oeste Este, el Sur de la localidad.

La legislacion de aguas vigente interpreta unas distancias de proteccion a los cauces, que han sido
reflejadas en el plano de clasificacion, y que, evidentemente, tendrdn plena vigencia en el desarrollo del
planeamiento general.

Se incluye adjunto esquema interpretativo de las distancias de proteccion a cauces.

El presente plan, clasifica como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién vinculado a cursos de agua
los cauces de agua y las zonas correspondientes al dominio publico hidraulico pero, con independencia
de la clasificacion especifica que les asigna el plan entre los suelos no urbanizables especiales de
proteccidn del ecosistema natural, y de las restantes limitaciones que se establezcan, en la zona de
policia de aguas, corresponde a los 6rganos competentes de la cuenca autorizar, con caracter previo a la
concesién de la licencia municipal, las construcciones, extracciones de aridos y establecimientos de

plantaciones u obstdaculos.

La documentacion ambiental contiene toda la informacion sobre los periodos de inundacién de los rios
del término municipal y se ha plasmado la zona de periodo de retorno de 100 afios en los planos de
estructura territorial. Aunque estos suelos no presenten una clasificacion especifica por su influencia
fluvial se recomienda que en ellos, ademas de tener en cuenta la afeccion correspondiente a la zona de
policia, se tomen medidas de prevencion a los previsibles efectos de las zonas de inundacién, como
elevar plantas bajas, evitar usos que supongan graves dafios en caso de inundaciéon y tomar, en su

construccién, medidas de prevencion.

A los efectos de aplicacién de la normativa vigente sobre proteccion de cauces, riberas y margenes

fluviales, se definen los siguientes conceptos:
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Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto por las aguas en las
maximas crecidas ordinarias; se considera como caudal de maxima crecida ordinaria la media de los
maximos caudales anuales, en su régimen natural, producidos durante diez afios consecutivos, que sean

representativos del comportamiento hidraulico de la corriente.

Riberas son las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de aguas bajas.

Madrgenes son los terrenos que lindan con los cauces. De acuerdo con la legislacidn vigente en materia
de aguas, las margenes estan sujetas en toda su extensidon longitudinal a una zona de 5 metros de
anchura de servidumbre para el uso publico, y a una zona de policia de 100 metros de anchura, en la
que todos los usos y actividades posibles estdan condicionados. Ambas zonas se miden en proyeccion
horizontal a partir de la linea de maxima crecida que limita el cauce, por lo que la primera forma parte

de la segunda.

La realizacién de obras, instalaciones o actividades en los cauces, riberas o margenes se someterd a los
tramites y requisitos especificados en el R.D.L. 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas, asi como los Reglamentos que lo desarrollan y la normativa que lo

complemente o sustituya.

La autorizacion del organismo de cuenca no exime ni presupone las necesarias autorizaciones
municipales, que se otorgaran en funcidn de lo dispuesto en estas normas urbanisticas y del resto de las

normas que las vinculen.

El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en la zona de policia, deberd aportar la

autorizacién previa del organismo de cuenca, sin cuyo requisito no se dara tramite a su solicitud.

Régimen juridico:

Usos permitidos:

Se permiten los usos recreativos y deportivos al aire libre asi como las construcciones
complementarias de estos que cuenten con la correspondiente autorizacion del organismo
de cuenca segun los criterios ya comentados.

(En el articulo 3 de las presentes normas se establecen las condiciones necesarias para la
Autorizaciones preceptivas del organismo de cuenca)

Usos prohibidos:

Toda construccion o edificacidon que no cumpla las condiciones anteriores.
Todo uso del suelo que origine contaminacidn, vertidos o degradacién del dominio publico

hidraulico.
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Todo tipo de cerramientos de parcela.
Movimientos de tierra que afecten de manera significativa al terreno natural.

Condiciones de edificabilidad:

Parcela minima: 2.500 m?

Altura maxima: 3,50 m. en 1 planta como maximo

Superficie maxima edificable: 100 m.

Edificaciones singulares y de interés publico podran variar estas condiciones siempre que

obtenga la aprobacion del organismo de cuenca y el municipio.

Art:-193 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion vinculado a Infraestructuras

Existen varios Sistemas Generales en el término municipal de Monflorite Lascasas. Cuatro de ellos son
existentes pero aparece un quinto que se encuentra en proyecto, se trata de la Variante Sur de Huesca
de clave E14-HU-17, que comunicard las autovias Huesca- Zaragoza y Huesca-Lérida, ademas de enlazar
con el aeropuerto Huesca Pirineos, de la cual se encuentra aprobado el estudio informativo.

En el plano PO-1.1 aparece grafiado su trazado del estudio informativo. Sobre este se hacen las
siguientes consideraciones:

El trazado definitivo puede no corresponder de forma exacta con el correspondiente al estudio
informativo.

Del trazado definitivo, la linea de edificacion debera quedar a distancia no inferior a 50 metros de la
arista de la calzada mas préxima, debiendo ademads tener en cuenta la presencia de los enlaces.

Para cualquier actuacion en la zona de dominio, servidumbre o afeccién a la citada variante sera precisa
la autorizacion de la Unidad de Carreteras de Huesca, previa la solicitud y presentacion de la
documentacion técnica de las obras a realizar. La zona de afeccidn consiste en una franja de terreno a
cada lado de la variante, delimitada interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por una
linea paralela a la arista exterior de la explanacién a una distancia de 100 metros.

Se indica que segln articulo 24.1 de la Ley 25/1988 de Carreteras, se establece que fuera de los tramos
urbanos de carreteras estatales queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la
zona de dominio publico de la carretera.

Con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion deberan llevarse a cabo los estudios

correspondientes de determinacién de los niveles sonoros segun lo dispuesto en la normativa vigente.

Ademas incluimos en este Plan General el “Proyecto de trazado de conexion A-1213 con A-1212
Variante de Pompenillo”, el cual, al igual que el anterior se encuentra en base de proyecto y por tanto
sin ejecutar. Puesto que la carretera HU-V-8101 es de titularidad provincial, ha sido la propia Diputacion
de Huesca quien nos ha proporcionado el trazado proyectado. Este proyecto se encuentra vinculado al
proyecto de concentracién parcelaria realizado en Pompenillo dando una solucién peri urbana al actual

tramo urbano de la carretera provincial del nucleo.
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En el plano PO-1.1 aparece grafiado el proyecto de trazado. Sobre este se hacen las siguientes
consideraciones:
El trazado definitivo puede no corresponder de forma exacta con el correspondiente al estudio
informativo.
Del trazado definitivo, la linea de edificacion deberda quedar a distancia no inferior a 15 metros de la
arista de la calzada mas préxima, a no ser que la Diputacidn titular de la via disponga una mayor.
Sera necesario el cumplimiento de las prescripciones establecidas en la Legislacion de carreteras
respecto al uso y defensa. La zona de afeccidon consiste en una franja de terreno a cada lado de la
variante, delimitada interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por una linea paralela a
la arista exterior de la explanacién a una distancia de 50 metros.
Hay que tener en cuenta que mientras no se ejecute la variante mencionada o en el caso de que ésta no
llegara a materializarse, la travesia actual de Pompenillo debera cumplir el régimen de proteccién que
define la normativa de carreteras de Aragdn teniendo en cuenta la prevision de trafico pesado. Por lo
tanto la travesia deberd dar cabida a una calzada de al menos 6 metros, previsiones de aparcamiento y
de aceras y geometria adecuada al tréfico existente y/o previsible.
Respecto a los tramos de carreteras existentes, los mas importantes son ejes de comunicacién que
atraviesan el territorio, de titularidad publica, de organismos de rango superior al municipal. En
concreto encontramos las siguientes:

e A-131 de Fraga a Huesca.

e A-1217 de Monflorite a Sena

e A-1213 de Huesca a Graién

e HU-V-8101 por Pompenillo.
La titularidad de los viales es Gobierno de Aragdn para las tres primeras y Diputacidn Provincial de
Huesca, la ultima.
Se incorpora esquema de distancia a proteger segln la legislacion vigente de carreteras. En este se
distinguen tres tipos de carreteras, segun su jerarquia.
Del primer tipo, Autopistas, autovias o vias rapidas, no se dan en el término municipal de Monflorite
Lascasas. De la Red Basica, se debe incluir la A-131 de Fraga a Huesca, que atraviesa Norte Sur el
término, pasando por el Oeste del Nucleo de Monflorite. En cuanto al rango de comarcal, existen dos, la
A-1217 y la A-1213. Son la de acceso al aeropuerto de Huesca Pirineos, por el Norte de Monflorite, y la
que accede, continuando su trazado hacia el Sur, al Nucleo de Lascasas. En cuanto a la red local,
encontramos, el vial perteneciente a la Diputacién Provincial de Huesca, de menor rango y que su objeto
principal que nos interesa es servir de acceso al Nucleo de Pompenillo.
La infraestructura A-131 tiene una IMD de 2479 vehiculos al dia, con un porcentaje de pesados del 6,2
por ciento. Tras el desarrollo urbanistico previsto para el municipio, tendra un aumento puntual, que
afectara unicamente, de manera resefiable, en direccidn norte, al tramo entre Monflorite y Huesca. De

todos modos, el gran volumen de trafico de esta infraestructura proviene fundamentalmente de la
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influencia de la cercania de la capital de provincia, hecho que apoya que, el crecimiento racional y

moderado de Monflorite no influya en exceso a la carga de la via.

En cuanto al Vial A-1217, es el de acceso al Aeropuerto de Huesca Pirineos y tiene una IMD de 648
vehiculos con un porcentaje de pesados de 4,1 por ciento. Es un vial de mucho menor trafico. El
crecimiento ordenado por el Sector M1, al Norte de Monflorite, debe albergar a su vez, un acceso que
complete el vial distribuidor local de Monflorite. Se plantea el tipo de interseccion en T con carril central
de espera e incorporacidon cuyo esquema se adjunta a continuacion. El punto designado para su

construccidn seria el mas alejado al otro acceso existente, en el punto mas al Este de la localidad.

En este caso también se ha grafiado la Linea de Edificacién por lo que los edificios residenciales estaran
a una distancia superior a 15 metros, seglin normativa. El acceso, igual que en el otro caso, podria
realizarse ocupando Unicamente suelos del lado clasificado como Urbanizable, sin ocupar parcialmente
los No Urbanizables del otro lado de la carretera. La construccidon de los accesos, con los permisos
oportunos de los organismos afectados, podria ser costeada por los Sectores como carga de
urbanizacién. Esta ha sido valorada consecuentemente para la obtencién del Aprovechamiento Medio
del Municipio.

En cuanto a la via A-1213, también de cardcter comarcal, recorre Norte Sur el término municipal. No es

necesaria la construccién de un nuevo enlace en ningun punto.

Zong de
almasenamienta

y espera (L>15 m) | Lona de deceleracion (L»100m)
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ACELERACION - TIPO PARALELO

Respecto el Vial HU-V-8101, no se ve afectado en mayor medida por el crecimiento de Pompenillo. Este
simplemente se basa en una ampliacién del Suelo Urbano a través de un pequefio sector de Suelo
Urbano No consolidado, por lo que el desarrollo urbano del vial es de mayor magnitud, lo que no
repercute en impactos, ni en medidas correctoras al respecto, ni siquiera en obras de adecuacion.
Ademas como ya hemos comentado anteriormente estd prevista la ejecucion de una variante.
Realizamos un analisis de la situacidn del riesgo por cercania a vias de comunicacién, para lo cual se
tienen en cuenta tres criterios (segun el departamento de proteccidn civil y atencion de emergencias de
Aragon):

La distancia en proyeccién horizontal respecto a la via de comunicacidn (no se tienen en cuenta:
travesias urbanas y vias de acceso exclusivo al emplazamiento), es superior a 50 metros y no existen
factores externos desfavorables respecto al riesgo de cercania a dicha via.

El desnivel respecto a la via de comunicacién es superior a 4 metros y no existen factores externos
desfavorables respecto al riesgo de cercania a dicha via.

El desnivel es superior a 0 metros y cuenta con protecciones aceptables, respecto a la via de
comunicacion, y no existen factores externos desfavorables respecto al riesgo por cercania a dicha via.
En relacion a que la distancia en proyecciéon horizontal sea mayor de 50 metros, hay que especificar que
en la Ley 8/1998 de Carreteras de Aragdn, se establece la zona de afeccidn, que consistira en dos franjas
de terreno a ambos lados de la carretera, que en el caso del tipo de vias que nos encontramos abarcara
una distancia de 50 metros. Y se citan las siguientes repercusiones:

Para ejecutar en esta zona cualquier obra o instalacion fija o provisional, cambiar el uso o destino de las
mismas y plantar y talar arboles, se requerira la autorizaciéon del titular de la via, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccidn, podran realizarse obras de
reparacién y mejora, previa la autorizacién correspondiente, una vez constatados su finalidad y
contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccidn y sin que el incremento
de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello,
asimismo, sin perjuicio de las demds competencias concurrentes y de lo dispuesto en esta misma ley en

relacidn con las travesias.
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De este modo se tendra en cuenta las definiciones de travesia y tramo urbano establecidas en el articulo
55 de la ley de Carreteras de Aragdn:

e tramo urbano: tramo de carretera que discurra por suelo calificado de urbano.

e travesia: parte del tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al menos en las

dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles en, al menos una de sus margenes.

Esta ley establece que en las zonas de servidumbre y afeccién de los tramos urbanos de las carreteras,
las autorizaciones de usos y obras seran otorgadas por el Ayuntamiento.
Respecto al ndcleo de Monflorite, el cual se ve afectado por dos vias de comunicacién, la A-131 y la A-
1217.
La A-131:

Al no contar con un desnivel superior a 4 metros ni contar con protecciones aceptables y dado que se
trata de una via de comunicacion muy transitada y que el tramo en cuestidn es una recta, por lo que los
vehiculos tienden a alcanzar una gran velocidad, se recomiendan las siguientes medidas de mitigacion.
Aunque el presente planeamiento no presenta crecimientos afectados por esta via:
o Los nuevos desarrollos tendran que presentar un desnivel aceptable respecto a la via de
comunicacion.
o Para mitigar los problemas de velocidad, se recomienda la colocacién de sefializacién vertical
de limitacidon de velocidad a la entrada del nucleo y la posibilidad de instalacion de sobre
elevaciones en la calzada.

La A-1217:

De nuevo la via de comunicacidon no presenta un desnivel mayor de 4 metros y presenta factores
desfavorables por tratarse de una recta en la que los vehiculos alcanzan gran velocidad.

Al igual que en el caso anterior, se recomienda la colocacién de sefializacidn vertical de limitacion de
velocidad y si se considera necesario sobre elevaciones en las entradas al nucleo para reducir los riesgos.
Ademas se propone en la nueva zona de desarrollo que linda con esta via un nuevo acceso en forma de
T, situado en el acceso este al nlcleo y que permitira compartir el flujo del acceso existente.

Toda actuacion prevista sobre la via de comunicacion debera contar con aprobacion del titular de la via.

Respecto al nucleo de Lascasas, el cual se ve afectado por una via de comunicacion, la A-1213:

Al existir mucha distancia entre el nucleo y la via de comunicacién y como el rio funciona de barrera
existe poca influencia y no es necesaria la aplicacién de medidas.

Respecto al nucleo de Pompenillo, el cual se ve afectado por una via de comunicacién, la HU-V-8101:

Esta via atraviesa el nucleo por su parte central y aunque existe actualmente una sefial de entrada al
nucleo ésta no se considera suficiente. Como atenuante se puede indicar que esta via de comunicacidn
es casi exclusivamente de acceso a Pompenillo por lo que tiene un trafico reducido. En cualquier caso se
recomienda la colocacion de sefializacidon de reduccidn de velocidad y de frenadotes en la calzada que

obliguen a los vehiculos a reducir su velocidad a su paso por la zona urbana.
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Hay que tener en cuenta al establecer estas recomendaciones, que corresponde a los titulares de las
correspondientes vias las actuaciones de sefializacion, ordenacién de accesos y control de los usos de las

zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion.

Régimen juridico:

Zona de dominio publico.

Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de 8 metros de anchura en autopistas, autovias y vias
rapidas, y de 3 metros en el resto de carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal
y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion. La arista
exterior de la explanacion es la interseccién del talud del desmonte, del terraplén o, en su

caso, de los muros de sostenimiento colindantes, con el terreno natural.

El titular de la via podra utilizar la zona de dominio publico de la carretera.

Podra también autorizar dicha utilizacidn, siempre que la prestacion de un servicio asi lo
exija, a persona distinta del titular de la via, fijando tanto las condiciones de la utilizacion
como la cuantia indemnizable por ésta y, en su caso, los dafios causados al practicarla. Todo
ello sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

No podra realizarse ninguna obra mas que las de acceso a la propia via convenientemente
autorizadas, aquellas que formen parte de su estructura, sefializacién y medidas de
seguridad, asi como las que requieran la prestacién de un servicio publico de interés
general.

Cuando en las carreteras exista alguna parte destinada a ser de la zona de dominio publico
que aun sea de propiedad privada por no haber sido expropiada o voluntariamente cedida o
transferida, se podrd autorizar a su titular a realizar en ella cultivos que no impidan o
dificulten la visibilidad a los vehiculos o afecten negativamente a la seguridad vial y, con las
mismas condiciones, a establecer zonas ajardinadas dejando, en todo caso, libre la calzada,

la plataforma, el paseo o arcén, la acera, la cuneta y, en su caso, las obras de tierra

Zona de servidumbre.

La zona de servidumbre de la carretera consistird en dos franjas de terreno a ambos lados
de la misma, delimitadas interiormente por la zona de dominio y, exteriormente, por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, a una distancia de 25 metros en
autopistas, autovias y vias rapidas, y de 8 metros en las demas carreteras, medidos desde

las citadas aristas.
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No podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean compatibles
con la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del titular de la via y sin
perjuicio de otras competencias concurrentes.

En todo caso, el titular de la via podra utilizar o autorizar la utilizaciéon de la zona de
servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la

carretera.

Zona de afeccion.

La zona de afeccién consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y, exteriormente, por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 100 metros en
autopistas, autovias y vias rapidas, y de 50 metros en las demas carreteras, medidos desde

las citadas aristas.

Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles, se requerira
la previa autorizacion del titular de la via, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccidén podran realizarse
obras de reparacidon y mejora, previa la autorizacidén correspondiente, una vez constatados
su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccién
y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a
efectos expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demas competencias

concurrentes y de lo dispuesto en esta Ley en relacidn con las travesias.

Condiciones de edificabilidad:

El dmbito que este Plan establece como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn
vinculado a infraestructuras corresponde a la superficie integrada por el dominio publico.
Por tanto, las construcciones y usos permitidos y prohibidos en las zonas de servidumbre y
afeccion corresponden a las de Suelo No Urbanizable Genérico unidas a las autorizaciones

descritas anteriormente.

ESTACIONES DEPURADORAS DE AGUAS RESIDUALES

A su vez, se han incluido en este apartado las parcelas en las que se prevé se vayan a colocar las
Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales de los tres nucleos del término municipal. Las parcelas
planteadas son las sugeridas y consensuadas por el Ayuntamiento durante el proceso de elaboracién del
Estudio de Ubicacion de EDAR por el Instituto Aragonés del Agua. Dado que han no ha terminado el

procedimiento, estas ubicaciones podrian, aunque improbablemente, ser modificadas.
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A continuacién citaremos la ubicacidn concreta de las parcelas seleccionadas para ubicacion de la EDAR:

Lascasas: Parcela5022  Poligono 501. Sup: 2453 m?
Monflorite: Parcela 66 Poligono 1 Sup: 13.849 m?
Pompenillo: Parcela314b  Poligono: 9 Sup: 3134 m?

Régimen juridico:
En las parcelas afectadas por las Estaciones Depuradoras de Aguas residuales solo podran
realizarse las construcciones propias de dicha infraestructura asi como otras instalaciones o

construcciones vinculadas a la misma.

Art:-194 Suelo No Urbanizable de especial Proteccion vinculado a Espacios Culturales.

Se ha clasificado de esta manera, a los suelos con restos de yacimientos catalogados a su vez en el
Catdlogo de Proteccion de este Plan General de Ordenacién Urbana y ampliamente documentados en
textos de expertos en la materia. Mediante inspeccién visual se han localizado y delimitado. Por su
valor de conocimiento de la historia que pueden aportar se decide su protecciéon de actividades que
puedan producir un impacto negativo sobre los mismos. Su régimen juridico queda determinado en el

documento Catdlogo.

Art:-195 Suelo No Urbanizable de especial Proteccion vinculado a Sistema General
Aeroportuario.

Se ha incluido en esta categoria aquellos terrenos que forman parte de la Zona de Servicio
Aeroportuaria, cuyo perimetro queda definido en el Plan Director del aeropuerto Huesca (Monflorite).
Dentro de este perimetro no pueden existir determinaciones que puedan suponer una perturbacion o
interferencia de la explotacién y desarrollo aeroportuario, y se deberan contemplar los usos que figuran
en el Plan Director y, en general, aquellos que no sean incompatibles con la explotacién y desarrollo del
aeropuerto, prevaleciendo las disposiciones del Plan Director sobre las del planeamiento urbanistico o

cualquier normativa no estatal aplicable.

La normativa aplicable a esta zona es:

o Ley 13/1996, de 30 de Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social (BOE
n2315, de 31 de diciembre)

o Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacién de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio (BOE n2 292, de 7 de diciembre) modificado por Real Decreto
1189/2011, de 19 de agosto (BOE n2 204, de 25 de agosto).

o Plan Director del Aeropuerto Huesca (Monflorite) aprobado por Orden del Ministerio de

Fomento de 5 de noviembre de 2002 (BOE n2 277, de 19 de noviembre de 2002).
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Dentro de la zona determinada como Sistema General Aeroportuario por el presente planeamiento, se
encuentra, en su zona este, una pequefia porcidon de terreno que se ha definido como sometida a
Afeccidn Acustica Leq dia= 60 dB (A), puesto que se encuentra dentro de la zona afectada por la huella
de ruido segun el Plan Director del Aeropuerto Huesca (Monflorite). En este ambito se consideran
incompatibles las nuevas construcciones para usos residenciales ni dotacionales educativos o sanitarios.
En el caso de que se implantaran construcciones dentro de esta zona, ademas de corresponder con usos
compatibles con dicha afecciéon, habran de estar convenientemente insonorizadas para cumplir con los
niveles de inmision establecidos en el documento basico DB-HR Proteccion frente al ruido del CTE, que
establece unos niveles Leq de inmisidn de ruido aéreo, no corriendo el titular del aeropuerto con los
costes de la insonorizacion.

Asi mismo, se recomienda que se haga constar en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 51 del RDL 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Suelo y al RD 1093/1977, la afeccion sonora en los términos siguientes:

“Esta finca se encuentra sometida a un nivel de afeccion sonora por el sobrevuelo de aeronaves,
procedentes de las maniobras de las aeronaves que operan en el Aeropuerto Huesca-Pirineos, de Leq
dia= 60 dB(A) (Nivel sonoro continuo expresado en decibelios escala A, correspondiente a la misma
cantidad de energia que el ruido real variable considerado, en un punto determinado, durante todo el
periodo diurno o nocturno”.

El anterior epigrafe no perjudica el ejercicio de otras administraciones que restrinjan los usos en el

ambito, imponiéndoles limitaciones mas severas que las definidas.

La normativa aplicable a la zona con afecciones acusticas es la siguiente:

o Ley48/60, de 21 de julio (BOE n2 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, que establece las
Servidumbres Aeronauticas, modificado por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, administrativas
y de Orden Social, de 29 de Diciembre (BOE n2 312, de 30 de diciembre) por la que se
establecen las Servidumbres Acusticas en razén de la Navegacidn Aérea.

o Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17 de
noviembre (BOE n2 276, de 18 de noviembre).

o Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre (BOE n2 254, de 23 de octubre), por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

o Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo (BOE n2 88, de 13 de abril), por la que se regula la
revision de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general.

o Las Huellas de ruido que figuran en el Plan Director del Aeropuerto Huesca (Monflorite)
aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 5 de noviembre de 2002 (BOE n2 277, de 19
de noviembre de 2002).
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Régimen juridico:

Con respecto a las servidumbres aeronduticas se incluyen dos planos en que se representan (PO-1.2'y
PO-1.3) por un lado las Servidumbres de Aerédromo e Instalaciones Radioeléctricas y por otro las
Servidumbres de Operacidn de Aeronaves.
A totalidad del término municipal Monflorite-Lascasas se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Huesca-Pirineos. En el plano de
ordenaciéon PO-1.2 se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres
Aeronauticas que nos afectan, las cuales determinan las alturas, con respecto al nivel del mar, que no
debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos, como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado,...), asi como el galibo de los vehiculos.
El término municipal de Monflorite-Lascasas se encuentra principalmente afectado por la Superficie
Cénica, superficie Horizontal Interna, Superficie de Subida de Despegue, superficie de Aproximacion,
Superficie de Transicion, la Superficie de Limitacion de Alturas del equipo medidor de distancias y
radiofaro omnidireccional de muy alta frecuencia (VOR/DME_HUE), la Superficie de Limitacion de
Alturas de RADAR_, Superficie de Aproximacion Intermedia VOR 12R, Superficie de Aproximacién
Frustrada VOR 30L y la Zona de Seguridad del RADAR_MFL, tal y como queda definido en los planos PO-
1.2y PO-1.3.
Tal y como puede observarse en los planos PO-1.2 y PO-1.3, es la zona este del término municipal la que
presenta las cotas del terreno sobre el nivel del mar mds préximas a las cotas de las servidumbres
aeronauticas y, por tanto, es en esta zona en la que hay que tomar las mayores medidas. De este modo
observamos que:
Se considera que en las siguientes zonas las posibles construcciones pueden producir la vulneracion de
las servidumbres aeronauticas.
- Las zonas de Suelo No Urbanizable Genérico SNU-G, situado al noreste del término municipal,
en el entorno de la zona denominada El Carrascal.
- Las zonas de Suelo No Urbanizable vinculado a Espacios Naturales SNU-Enat, situado al noreste
del término municipal, en el entorno de la zona denominada El Carrascal.
- Se considera que en las siguientes zonas las posibles construcciones pueden producir la
vulneracién de las Servidumbres de Aproximacién, Subida de Despegue y Transicion.
- Las zonas de Suelo No Urbanizable Genérico SNU-G, situada al este del término municipal, al
sur de la zona denominada El Estrecho.
- Las zonas de Suelo No Urbanizable vinculado a Espacios Naturales SNU-Enat, situado al este del
término municipal, al sur de la zona denominada El Estrecho.
- Las zonas de Suelo No Urbanizable vinculado a Espacios Naturales SNU-Enat, situado al este del
término municipal, al sur de la zona denominada El Estrecho y al este de la zona denominada

Parizonales.
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- Las zonas de Suelo No Urbanizable vinculado a Espacios Agropecuarios SNU-Eagro, situada al
este del término municipal, al este de la zona denominada Parizonales.
Seria conveniente que las fincas ubicadas en estas zonas hicieran constar en el Registro de la Propiedad,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 51 del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del suelo y en el Real Decreto 1093/1977, la afeccién por servidumbres
aeronauticas en los término siguientes:
“Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronauticas Legales correspondientes al
Aeropuerto Huesca-Pirineos, encontrandose sometida a eventuales sobrevuelos de aeronaves de baja
altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su ubicacién bajo las
trayectorias de las maniobras de las aeronaves que operan en el referido Aeropuerto, por lo que la
realizacion de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podra superar en ningln caso
las alturas resultantes de la aplicacién de dichas servidumbres”
Se considera que en las siguientes zonas las posibles edificaciones pueden vulnerar las servidumbres
aeronduticas producidas por la Cota de la Superficie de Limitacion de Alturas del RADAR_MFL.
- Las zonas de Suelo No Urbanizable vinculado a Espacios Naturales SNU-Enat, situado el este del
término municipal, en el entorno de la zona denominada La Mallosa.
Se considera que, en las siguientes zonas, las posibles construcciones pueden producir la vulneracién de
las servidumbres aeronauticas determinadas por la cota de la Superficie de Limitacion de Alturas del
equipo medidor de distancias y radiofaro omnidireccional de muy alta frecuencia (VOR/DME_HUE).
- Las zonas de Suelo No Urbanizable vinculado a Espacios Naturales SNU-Enat, situado al sureste
del término municipal, al sureste de la zona denominada Parizonales.
Por tanto, vistas las zonas afectadas por las cotas de las servidumbres aeronauticas se puede apreciar
como, hay cota, en principio, suficiente para que las Servidumbres Aeronduticas no sean sobrepasadas
por dichas construcciones, las cuales, en cualquier caso, deberan quedar por debajo de dichas
servidumbres, incluidos todos sus elementos como pararrayos, antenas, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., incluidas también las gruas de
construccion y similares. Excepcionalmente, conforme al articulo 7 del Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de Servidumbres Aeronduticas, modificado por el Real Decreto 1541/2003, podrin ser
autorizados los respectivos proyectos constructivos que superen los limites establecidos por las
Servidumbres aeronduticas cuando se presenten estudios aeronduticos que acrediten, a juicio de la
autoridad de seguridad aerondutica, que no se compromete la seguridad, ni queda afectada de modo

significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves o bien queden apantallados.

En las siguientes zonas, en las que se encuentran los terrenos dentro de las Zonas de Seguridad de las
instalaciones radioeléctricas para la Navegacion Aérea, se prohibe cualquier construccién o modificacion
temporal o permanente de la constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre

ella se encuentren sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de
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acuerdo con el Articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronduticas
modificado por Decreto 2490/1974.
Entre otros ambitos afectados por la zona de seguridad del RADAR_MFL, se encuentran los
denominados:

- Suelo No Urbanizable Genérico SNU-G.

- Suelo No Urbanizable vinculado a Espacios Naturales SNU-Enat.

Segun el Articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronauticas, las instalaciones previstas no
deberan emitir humo, polvo, niebla o cualquier otro fendmeno en niveles que constituyan un riesgo
para las aeronaves que operan en el Aeropuerto, incluidas las instalaciones que puedan suponer un
refugio de aves en régimen de libertad. Ademas se deben tener en cuenta las posibles reflexiones de la
luz solar en los tejados y cubiertas, asi como las fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las

tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de las operaciones aeronauticas.

Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbres aeronduticas, evitando que la
sefializacidn, postes, carteles, etc., o el galibo de los vehiculos invadan dichas superficies, que podrian

provocar perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la navegacion aérea.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas
aeronduticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerird de la
correspondiente autorizacion conforme a lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de
Servidumbres Aeronauticas. Ademas hay que tener en cuenta que, como las Servidumbres Aeronduticas
constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la funcidn social de Esta, la

resolucidon que a tales efectos se evacuase no generard ningun tipo de derecho a indemnizacion.

En cuanto a la posible instalacién de aerogeneradores debido a sus grandes dimensiones se ha de
asegurar que en ningun caso vulneren las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Huesca-Pirineos.
Lo mismo se ha de aplicar para las infraestructuras de telecomunicaciones tales como antenas de
telefonia, enlaces de microondas y demas estructuras que por su funcionamiento precisen ser ubicadas
en plataformas elevadas. Ademas cuando, independientemente de vulnerar las Servidumbres
Aeronauticas, superen los cien metros de altura sobre el terreno se requerird resoluciéon favorable
previa de la Agencia Estatal de seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 8 del Decreto sobre
Servidumbres Aeronduticas, debiendo presentarse en caso necesario junto con un estudio aerondutico

de seguridad.
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Se reitera que, al encontrarse el ambito del término municipal incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas Legales, la ejecucién de cualquier construccion o estructura (postes, antenas,
aerogeneradores, incluidas las palas, etc.), y la instalacion de los medios necesarios para su construccién
(incluidas gruas y similares), requerira resolucion favorable previa de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas,

debiéndose presentar en caso necesario junto a un estudio aerondutico de seguridad.

En caso de contradiccidn entre las disposiciones que figuran en el Plan Director prevaleceran sobre las

que pudiera establecer el planeamiento urbanistico o cualquier normativa no estatal aplicable.

CAPITULO lil.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Son los suelos que no tienen excesivo valor para necesitar proteccién pero que no es conveniente poner
a disposicion del desarrollo urbanistico. Existen dos grandes zonas en donde se desarrolla este Suelo No
Urbanizable Genérico. La mitad Este esta ocupada en su mayoria por tierras incultivadas, matorral y
monte bajo. En el resto se mezclan las tierras destinadas a labores agricolas con las parcelas destinadas
a usos ganaderos fundamentalmente.

Se prohibe toda actividad que deteriore el medio ambiente, que perjudique a la convivencia y desarrollo

municipal y vecinal.

Art:-196 Proteccion respecto a la formacion de nucleo de poblacidn

Se considera nucleo de poblacién, la agrupacion de edificaciones residenciales lo suficientemente
proximas para que puedan necesitar servicios urbanisticos comunes y generar demandas dotacionales.
Es previsible su formacion, cuando se han producido actuaciones no compatibles con esta clase de
suelo, como pueden ser la de haberse procedido a una parcelacién urbanistica, cuando para dotar a una
serie de construcciones se ha procedido a dotarlas de una urbanizaciéon excesivamente compleja y
capaz, impropia de esta clase de suelo, generando falsas expectativas en los terrenos préximos o

creando una estructura propia de otra clase de suelo, urbano o urbanizable.

En aplicacidn de los parametros del art? 23.c) de la LUA, también es previsible su formacién si se da una

densidad residencial superior a una vivienda por hectarea.

Art:-197 Condiciones para construcciones en suelo no urbanizable genérico

Cualquier tipo de edificacién, salvo que por criterios especificos y justificados sea necesario reducirla,

debera retranquearse respecto a los linderos un minimo de 8 metros.
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Que la distancia minima entre edificaciones residenciales sea de 150 metros, no pudiendo existir mas de
tres en el circulo de radio 150 metros trazado con centro en una de ellas.

Para poder comprobar el cumplimiento de las anteriores condiciones, toda solicitud de vivienda
unifamiliar en suelo No Urbanizable debera acompafarse de plano de situacidn y parcelario en el que se
justifique su cumplimiento, reflejando la edificacion que se solicite, y las edificaciones residenciales
existentes en un circulo de 150 metros de radio, con centro en ella. No son aplicables las anteriores
condiciones a las edificaciones o instalaciones que formen parte de una misma explotacion agraria o

unidad empresarial, ni a las actuaciones de rehabilitacién de conjuntos y caserios agricolas existentes.

Los materiales de cualquier tipo de construccién deben ser coherentes con el paisaje en el que se

insertan.

Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, segun lo establecido en articulo 23 de LUA 5/99,
se permitiran en los lugares en los que no exista posibilidad de formaciéon de un nicleo de poblacidon
siempre que no rebasen una superficie construida de 300 m? asi como que las parcelas tengan una
superficie minima de 10.000m? de superficie y que queden adscritas a la edificacion, manteniéndose el

uso agrario de las mismas o, en su defecto, con plantacién de arbolado.

Estaran sujetas a autorizacion especial, segun articulo 24 de la LUA 5/99, construcciones e instalaciones
que quepa considerar de interés publico por su contribucion a la ordenacion o al desarrollo de zonas
rurales o porque hayan de emplazarse en el medio rural. Asi como obras de renovacién de
construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas, torres u otros edificios
rurales antiguos, siempre que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales

propias de tales construcciones.

Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico por su contribuciéon a la
ordenacién o al desarrollo rurales o que hayan de emplazarse en el medio rural y las ampliaciones vy
rehabilitaciones de las mismas, se desarrollardn segun el articulo 25 de la Ley Urbanistica de Aragdn

5/99, llegando a una ocupacion maxima de parcela del 40%.

Régimen juridico:

Usos permitidos:

Usos de cultivo y productivo rustico.

Se admitirdn construcciones e instalaciones destinadas a las explotaciones agrarias y
ganaderas y, en general, de los recursos naturales o relacionados con la proteccion del
medio ambiente, incluida la vivienda de personas que deban permanecer

permanentemente en la correspondiente explotacion.

DN_NU Normas urbanisticas 180 de 184



Texto Refundido PGOU Monflorite- Lascasas (Huesca)

Usos recreativos y deportivos.

Usos de interés publico, con la unica limitacién de la licencia municipal y de la aprobacién
medioambiental del organismo competente.

También las vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras publicas,
incluida la vivienda de personas que deban permanecer permanentemente en la
correspondiente construccidn o instalacidn.

Se permiten las instalaciones de aperos, siempre que el uso se demuestre tenga relacion
directa con el uso compatible.

Toda construccién en Suelo No Urbanizable Genérico con una superficie mayor de 20 m? o
la parcela a la que afecte sea menor de 10.000 m? deberdn solicitar licencia con el proyecto

correspondiente.

Condiciones de edificabilidad:

Con caracter general las actuaciones deberan cumplir lo siguiente:

Parcela minima de 10.000 m2 (salvo interés publico).

Altura maxima debe ser de 4 metros, con una sola altura, salvo que por motivos justificados
hagan necesario aumentar esta altura, para lo que se deberd solicitar autorizacion
municipal.

Superficie maxima edificable: Las edificaciones vinculadas a recursos naturales, proteccién
del medio ambiente y otras edificaciones permitidas en esta categoria de suelo, no podran

sobrepasar una superficie construida de 600 metros cuadrados.

Condiciones para las edificaciones de interés publico:

Cuando en edificaciones de interés publico, las condiciones del uso, de ubicaciéon o
caracteristicas hagan imposible el cumplimiento de las condiciones de caracter general el
Ayuntamiento podra conceder alteraciones a los mismos seglin considere apropiado y

justificado segun las especificaciones de la actuacion propuesta.

Condiciones para las edificaciones de caracter agropecuario:

Sin parcela minima.

Altura maxima debe ser de 7 metros, permitiendo, por motivos justificados, elementos de
caracter puntual de mayor altura.

Superficie maxima edificable: 0,40 m2/m? llegando a una ocupacién maxima de 30% en
parcelas de superficie igual o inferior a 6.000 m? y del 20% en parcelas de superficie

superiores a 6.000 m2.
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DECRETO 206/2003, de 22 de Julio, del Gobiemo de Aragbn, por el que s spraebs.
el Reglamento General de la Ley8/1998, de 17 de diciembre, de Carretera de Aragén.
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CAUCES DE CORRIENTES NATURALES, CONTINUAS O DISCONTINUAS
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CAUCE NATURAL

Cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto por las maximas crecidas ordinarias.

CAUCE MAXIMO

Se considerara como candal de la méxima crecida ordinaria la media de los miximos caudales anuales, en su régimen
natural producidos durante diez afios consecutivos, que sean representativos del comportamiento hidréulico de la corriente.

CAUCES DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Cauce publico es la fraccién del 4mbito del espacio fluvial que concentra lag avenidas ordinarias. Comprende la franja del terreno

que la Ley de Aguas denomina dominio pfiblico hidréulico. La delimitacién del dominio piblico hidréulico de cauces se lleva a cabo
mediante el procedimiento de deslinde o amojonamiento. Esta delimitacién debe hacerse atendiendo a sus caracteristicas

geomorfologicas y ecoldgicas, y teniendo en cuenta las informaciones hidroldgicas, hidraulicas, fotogréificas y cartogrificas que
existan, asi como las referencias histdricas disponibles.

En general, la linea de dominio piiblico deberia contarse desde la parte superior del talud de los mérgenes. Adem4s, deberia
ampliarse si la linea de mixima crecida ordinaria supera esta linea. También se deberia ampliar si en el catastro figura una anchura de
cauce mayor que la definida por la parte superior del talud.

CAUCES DE DOMINIO PRIVADO

Asimismo, un cauce puede ser de dominio privado si se trata de un curso efimero (el agua circula ocasionalmente) que atraviesa,
desde su origen, Ginicamente fincas de dominio privado. En los cauces privados no es de aplicacion la zona de servidumbre ni la de
policia.
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